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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Dienstleistungszentrum (§ 11 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o) Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

NWV nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Hauptversorungs- und Hauptwasserleitungen

—o0—o— Gasleitung unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

N

—_————— Niederspannungsleitung unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachenmit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (§ 22 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

< 60dB(A) Isophonenlinie gemaf schalltechnischem Gutachten

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils geltenden Fas-
sung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diesen Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf”, 1. Anderung be-
stehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften als Sat-
zung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 12.02.2014

gez. Krliger
Biirgermeister L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

FLASPOHLER

Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 01.11.2013

gez. Flaspohler
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 13.06.2013 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf, 1. Anderung mit értlichen Bauvorschriften gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange wird
verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.08.2013 ortsiblich bekanntgemacht.

Hessisch Oldendorf, 12.02.2014

gez. Kriger
Blrgermeister L.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 13.06.2013 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGBi.V.m.§ 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.08.2013 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung haben vom 04.09.2013 bis
07.10.2013 gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Parallel wirrde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs 2 BauGBi.V. m. §4a
Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Hessisch Oldendorf, 12.02.2014

gez. Kriger
Blrgermeister L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat den Nr. Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf”, 1. Anderung mit értlichen Bauvorschrif-
ten nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 27.11.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 12.02.2014

gez. Kriger
Biirgermeister L.S.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf”, 1. Anderung mit értlicher Bauvorschrift wurde am 12.02.2014 im
Internet unter der Adresse www.hessisch-oldendorf.de gem. § 10 Abs. 3 BauGB verkiindet.
Der Bebauungsplan ist damitam 12.02.2014 rechtsverbindlich geworden.

Hessisch Oldendotf, 12.02.2014

gez. Kruger
Burgermeister L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Miangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschrift sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwégungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendoff,

Burgermeister L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwa gung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit 6rtlicher Bauvorschriftist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften und Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Hessisch Oldendoff,
Burgermeister L.S.
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Hessisch Oldendorf Flur: 4 MaBstab: 1:1000

+Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 & LGLN
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
- Katasteramt Hameln -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom 08.07.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Springe, 13.01.2014
Vermessungsbiiro Flebbe und Balke

gez. Flebbe OBVI
weereenne L.S.

Unterschrift

Textliche Festsetzungen

§1 Sondergebiet ,Dienstleistungszentrum” (§ 9 Abs.1 Satz 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Dienstleistungszentrum” (SO 1 und SO2) dient der Nutzung zu Biiro- und Verwal-
tungszwecken und den dazugehérigen Nutzungen und Einrichtungen.

Im Sondergebiet ,Dienstleistungszentrum” (SO1 und SO2) sind folgende Nutzungen zuldssig:

e Biro- und Verwaltungsgebaude mit den fir die ausgelibten Biiro- und Verwaltungstatigkeiten
notwendigen Raumlichkeiten und den erforderlichen zusatzlichen Rdumen und Einrichtungen
wie z B. Labor, Kiiche, Kantine, Besprechungs- und Seminarraume

e  Wohnungen, die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung ,Dienstleistungszentrum” stehen,
wie Wohnungen fiir Betriebsleiter, Mitarbeiter und befristet untergebrachte Gaste

e Betriebskindergarten

e Lagerfldchen, die im Zusammenhang mit der Nutzung ,Dienstleistungszentrum” notwendig
sind

e Garagenund Stellplatze

e Anlagen fiir die Energieversorgung, die sich der Hauptnutzung rdumlich unterordnen

e Anlagen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§2 Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im SO1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl gemaR § 19 Abs. 4 unzulissig.

§3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

ImSO1 und SO2 ist ein drittes Vollgeschoss im Sinne des § 2 Abs. 7 NBauO ausnahmsweise dann zu-
léssig, wenn es sich dabei um das Kellergeschoss bzw. Sockelgeschoss handelt, welches sich auf
Grund der natirlich gewachsenen starken Hangigkeit des Gelandes in Teilen der iberbaubaren Fla-
che ergibt.

§4 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) und anzupflanzende Einzelbdume (§ 9 (1) 25a
BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch Neu-
anpflanzung standortheimischer bzw. naturraumtypischer Baume mit einem Stammumfang von 14
- 16 cm zu ersetzen. Dies gilt auch fir den Fall, dass einzelne Bdume aus zwingenden Griinden des
Nachbarrechts, der Verkehrssicherungspflicht o. &. beseitigt werden missen.

Der bestehende Baumbestand im SO1 und SO2 ist grundséatzlich zu erhalten. Missen aus bautechni-
schen Griinden Baume entfernt werden, so ist innerhalb des SO1 bzw. SO2 je entfernten Laubbaum
ein Laubbaum 1. Ordnung laut Gehglzliste mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm neu zu pflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

§5 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Im mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen umgrenzten Bereich ist der vorhandene Gehdlzbestand in seiner Zusammensetzung
aus Bdumen und Stréduchern zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise

1 Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf’, 1. Anderung mit értlichen
Bauvorschriften tiber Gestaltung treten gleichzeitig die bisherigen Festsetzungen und értlichen Bau-

vorschriften im tiberplanten Bereich auBer Kraft.

Auf die Hinweise auf der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf” wird
verwiesen. Diese gellten weiterhin und sind zu beachten.

2 Geholzliste

GroBere Baume (1. Ordnung)

Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platy phyllos
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Vogel-Kirsche Prunus avium

Kleinere bis mittelgroBe Baume (2. Ordnun

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus

Feld-Ahorn Acer campestre

Wild-Apfelbaum Malus silvestris

Wild-Birne Pyrus pyraster

Sand-Birke Betula pendula

Frihe Traubenkirsche Prunus padus

Faulbaum Rhamnus frangula

Straucher

Hasel Corylus avellana Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhiichen Euonymus europaeus Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea HaselnuB Corylus avellana
Liguster Ligustrumvulgare WeiBdorn Crataegus laevigata
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Sal-Weide Salix caprea

Viburnum opulus
Loniceraxylosteum
Rosa canina

Gemeiner Schneeball
Heckenkirsche
Hunds-Rose

und andere geeignete naturraumtypische Arten

(Quelle: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf”, Verfasser: Blro Mextorf,
16.05.2011), bearbeitet.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 NBauO

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften liber Gestaltung ist identisch mit demim Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf“, 1. Anderung festgesetzten Son-
dergebiet (SO1 und SO2).

2 Fassaden

Fiir Fassaden sind Ziegel der Farben Rot bis Rotbraun entsprechend der RAL-Farbtdne 2001, 2002,
3000 bis 3003 und 3013 sowie Putz in gebrochenen Weil3- und Beigetdnen zulassig.

Ebenfalls zuldssig sind Fassaden aus Holz, naturbelassen oder pastellfarbig hell gestrichen, als Stiilp-
oder Boden-Deckel-Schalung ausgefiihrt und Fassaden aus Solar- bzw. Fotovoltaikelementen.
Metallverkleidungen sind bis zu 1/3 der Gesamtfassadenflache zuldssig.

3 Déacher

Fur die Dacher der Hauptgebdude sind folgende Materialien und Farben zuldssig:

e Ziegel oder Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun entsprechend der RAL-Farbtdne
2001, 2002, 3000 bis 3003 und 3013

e Grindacher

e Dacheindeckungen aus Metall bis zu 1/3 der Gesamtdachfldche

Ebenfalls generell zuldssig sind Solarelemente und Fotovoltaikanlagen sowie Dachfenster.

Dachaufbauten und untergeordnete Anbauten diirfen auch in anderen Materialien ausgefihrt wer-

den.

Ausnahmen sind zuldssig.

4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind im Sondergebiet grundsatzlich zuldssig.

vl Stadt

Hessisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf“
1. Anderung, ST Hessisch Oldendorf
mit ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung

Verfahren nach § 13a BauGB
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