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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung und Erweiterung ,Gewerbegebiet Ost' bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 02.12.2015
gez. Kruger
Birgermeister L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

FLASPOHLER

Dipl.-Ing. Peter Flaspéhler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 25.08.2015

gez. Flaspohler
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzungam 12.03.2015 die Auf-

stellung des Bebauungsplans Nr. 52, 2. Anderung und Erweiterung , Gewerbegebiet Ost* mit értlichen
Bauvorschriften gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Am 12.03.2015 wurde durch den Verwaltungs-
ausschuss der Beschluss darliber gefasst, das Verfahren als beschleunigtes Verfahren gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufihren.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange wurde verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 06.05.2015 ortsublich bekanntgemacht.

Hessisch Oldendorf, 02.12.2015
gez. Kruger
Burgermeister L.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzungam 12.03.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.05.2015 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung haben vom
15.05.2015 bis 15.06.2015 gem. § 3 Abs. 2 i. V. m. § 13a BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Parallel wirde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs 2
BauGBi. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Hessisch Oldendorf, 02.12.2015
gez. Kriger
Biurgermeister L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat den Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung und Erweiterung
,Gewerbegebiet Ost* mit értlichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung
am 24.09.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 02.12.2015
gez. Krlger
Burgermeister L.S.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung und Erweiterung ,Gewerbegebiet Ost* mit értlichen
Bauvorschriften wurde am 16.12.2015 im Internet unter der Adresse www .hessisch-oldendorf.de gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB verkindet.

Der Bebauungsplan ist damit am 16.12.2015 rechtsverbindlich geworden.

Hessisch Oldendorf, 16.12.2015
gez. Kruger
BlUrgermeister L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB
oder beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister L.S.

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Hessisch Oldendorf Flur: 13 MalRstab: 1:1000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
- Katasteramt Hameln -

Die Verwertung der Kartengrundlage fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehédrde zulassig. Dies gilt nicht im
Zusammenhang mit der Veréffentlichung von Bauleitplanen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
15.01.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Springe, 03.11.2015
Vermessungsburo Flebbe und Balke
gez. Flebbe (ObVI)

Unterschrift

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§ 6

Sockelhéhe gem. § 16 BauNVO

Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens muss mindestens 62,5 m Uber NN betragen.

Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den pri-
vaten Grundsticksflachen nach DWA-Arbeitsblatt A 138 dimensionierte Versickerungsanlagen
anzulegen. Die Muldentiefe darf max. 50 cm betragen. Die Versickerung ist nur (ber die be-
lebte Bodenzone zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen die nach-
folgend aufgefihrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw™")
nicht Uberschreiten:

Tags: 63 dB(A)/m?

Nachts: 48 dB(A)/m?

Tagzeit ist 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, Nachtzeit ist 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr.

Der Begriff immissionswirksamer Schallleistungspegel beinhaltet, dass die installierte Schall-
leistung um das Korrekturmafl der inneren Absorption und Streuung sowie um das Abschirm-
mal von z. B. sekundéaren Schallschutzmaflinahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Aus-
breitungsweg groRer sein kann.

Umverteilungen der Emissionswerte flir die Teilflachen kdnnen im konkreten Einzelfall vorge-
nommen werden. Dafir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und fiir den Hochwasserschutz gem. § 9 Abs.
1Nr. 16 BauGB

MaRnahmenflache 1

Auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (M1) sind die vorhandenen Baume zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen. Zur Verbesserung der Eingriinung des Gewerbegebietes sind zusatzlich innerhalb der
MaRnahmenflache mind. 10 Hochstammlaubbaume oder grolie Straucher der nachfolgenden
Gehdlzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Gehélze missen mind.
der QualitatH, 3 x v., 12 — 14 bei BAumen und Hei, 2 x v., 125 — 150 bei Strduchern entspre-
chen. Ebenso sind hier MaRnahmen zum Hochwasserschutz geman der wasserrechtlichen
Genehmigung zur Baugenehmigung umzusetzen. Dabei darf der bestehende Baumbestand
nicht beeintrachtigt werden. Diese Flache dient weiterhin als Kompensationsmallnahmenfia-
che fir die Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 52 und Nr. 52, 1. Anderung gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB.

MaRnahmenfléche 2

Auf der fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(M2) ist die durch die Bauleitplanung verloren gegangene Kompensationsfldche von 630 m?
im Verhaltnis 1:1 umzusetzen. Hierzu sind angrenzend an den vorhandenen Wall zum Alber-
bach Gehélze gemaf nachfolgender Gehédlzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Gehdlze missen mind. der Qualitdt H, 3 x v., 12 — 14 bei BAumen und Hei, 2 x
v., 125 — 150 bei Strauchern entsprechen. Der Pflanzabstand der Straucher soll 1,5 m unter-
einander betragen, so dass eine geschlossene Feldgehdlzflache entsteht.

Die verbleibende Flache dient der Stadt Hessisch Oldendorf als Flachenpool gemaR § 16 Nr.
2 fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Ebenso kénnen hier notwendige Manahmen zum
Hochwasserschutz gemar § 9 Nr. 1 Abs. 16 BauGB umgesetzt werden. Dabei durfen die ge-
pflanzten Gehdlze nicht beeintrachtigt werden.

Gehodlzliste

GroRe Baume (> 15m): GroRe Straucher:
Acer platanocides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Gemeine Felsenbirne
Haselnuss

Amelanchier ovalis
Corylus avellana

Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Prunus avium Vogelkirsche Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Quercus petraea Traubeneiche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winterlinde Salix viminalis Korbweide

Sommerlinde

Tilia platyphyllos Schwarzer Holunder

MittelgroRe Baume ( 10 — 20m):

Sambucus nigra

MittelgroRe bis kleine Straucher:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Komelkirche
Alnus glutinosa Schwarzerle Cornus sanguinea Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Eucnymus europaeus Pfaffenhutchen
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix purpurea Purpurweide

Fertigstellung der Anpflanzungen innerhalb der MaBnahmenfldchen

Die Pflanzungen sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (Frihjahr oder
Herbst/Winter bei frostfreier Witterung) nach Abschluss und Inbetriebnahme der Baumaf-
nahmen auszufihren.

Hinweise

1 Erneuerbare Energien

Ein Ziel der Stadt Hessisch Oldendorf ist es, eine klima- und umweltschonende Stadtentwick-
lung zu realisieren, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Was-
servorraten schonend umgegangen wird. An dieser Stelle sei auf das ,Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz - EEWarmeG* hingewiesen.

2 Altlasten

Falls bei der Durchfihrung von baulichen Malinahmen Bodenkontaminationen festgestellt
werden, ist die Abfallbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

3 Archédologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerate oder Schlacken sowie HolzkohlesammIlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. §
14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und F undstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4 Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im derzeit gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet der Weser fur den Landkreis Hameln-Pyrmont und der Stadt Hameln
(Nds. MBI. Nr. 45/2012). Die Abgrenzungen des Uberschwemmungsgebietes werden nach-
richtlich tbernommen. Nach § 78 WHG ist dieser Bereich frei zu halten, es gelten besondere
Verbote und Genehmigungsvorbehalte nach § 78 Abs. 6 WHG. Bauliche MaRnahmen kénnen
nur zugelassen werden, wenn sie die Voraussetzungen nach § 78 Abs. 3 Ziffer 1 bis 4 WHG
erfallen.

5 Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 52, 2. Anderung und Erweiterung ,Gewerbegebiet
Ost “ mit értlichen Bauvorschriften GUber Werbeanlagen treten die bisher geltenden Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 52 Anderung fur den neu Gberplanten Bereich auRer Kraft
und werden durch die neuen 6rtlichen Festsetzungen und Bauvorschriften ersetzt. Auf die im
nérdlichen, westlichen und siidlichen Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 52, 2. Anderung und Erweiterung weiterhin geltenden Bestimmungen Bebauungsplans Nr.
52 und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wird hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Werbeanlagen

1

Geltungshbereich

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften tber Werbeanlagen ist identisch mit
dem im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung und Erweiterung ,Gewerbe-
gebiet Ost”, ST Hessisch Oldendorf festgesetzten Gewerbegebiet

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie mussen blendfrei sein. Zulas-
sig sind Werbeanlagen an Hauptgebauden, selbstandige Werbeanlagen und Fahnenmasten
mit Fahnen.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 52, 2. Anderung sind folgende Werbeanlagen zulassig:

e Eine am Hauptgebaude angebrachte Werbeanlage, die aus mehreren Teilen bestehen
darf, mit einer Ansichtsflache von insgesamt maximal 6 m?,

¢ Eine selbstdndige Werbeanlage mit einer Ansichtsfidche von maximal 6 m? je Seite,

¢ Maximal 4 Fahnenmasten mit Fahnen.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Bild- oder Lichtwechsel und mit grellem Licht.
Nicht zugelassen sind Werbeanlagen an Brandwanden, Balkonen, oberhalb von Dachgesim-
sen sowie Dachtraufen, an Nebenanlagen, Garagen und Einfriedungen sowie an Aullenmo-

beln wie Milleimern, Banken, Laternen etc. und an Blschen und Baumen.

Attrappen, Spannbader und Veranstaltungsplakate dirfen nur flur die Dauer zeitlich begrenzter
Sonderveranstaltungen angebracht werden.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbu3e bis zu
5.000 € geahndet werden.

Stadt
Hessisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 52
2. Anderung und Erweiterung
,Gewerbegebiet Ost*
ST Hessisch Oldendorf
Verfahren nach § 13a BauGB
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