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1 Einleitung

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat im September 1998 die ortliche Bauvorschrift fir
den Ortskern des Stadtteils Fischbeck beschlossen.

Zielsetzung der ortlichen Bauvorschrift ist die Sicherung der ortsbildgestaltenden und -
pragenden Qualitdt des dorflichen Erscheinungsbildes sowie der Schutz des historischen
Damenstifts vor Auswirkungen gestalterischer Uberformung aus dem unmittelbaren Umfeld.
Die ortliche Bauvorschrift fur den Ortskern des Stadtteils Fischbeck wird hiermit
teilaufgehoben.

Nach zustimmender Meinungsfindung und Beschlussfassung durch den Ortsrat Fischbeck
am 9. September 2018 konnte der Verwaltungsausschuss am 20. September 2018, nach
vorheriger Beratung im Planungsausschuss am 19. September, den Beschluss zur
Durchflihrung des Aufhebungsverfahrens fassen.

Nach Abwagung der im Rahmen der Durchfiihrung des Verfahrensschritts gemaR § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen von der Unteren Denkmalschutzbehoérde, der
Klosterkammer und dem Stift Fischbeck ist mit Beschlussfassung vom 19.03.2020 der
Geltungsbereich fur die Aufhebung der értliche Bauvorschrift fir den Ortskern des Stadtteils
Fischbeck geandert worden.

Es handelt sich um eine Teilaufhebung.

2 Geltungsbereich der Teilaufhebung der ortlichen Bauvorschrift fiir den
Ortskern des Stadtteils Fischbeck

21 Raumliche Lage

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift fir den Ortskern des
Stadtteils Fischbeck umfasst den nérdlich des Strallenzugs ,Paschenburg/ Sommerweg"
befindlichen historischen Ortskern von Fischbeck.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich
Die raumliche Lage des Geltungsbereichs der Teilaufhebung umfasst

- die Flurstlicke 5/2, 6/5, 9/2, 10/3, 13/3, 14/2, 15/3, 17/12, 17/14, 17/15, 18/12, 19/3, 20/2,
21, 22/1, 23/1, 24/6, 2716, 28/2, 28/4, 31, 32/2, 32/3, 34/1, 35, 92, 93, 96/1, 96/4, 96/7,
96/10, 96/11, 98/19, 104/1, 105/3, 105/4, sowie teilweise die Flurstiicke 4/5, 6/3, 8, 11,
102/7 und 102/8 in der Flur 4, sowie

- die Flurstiicke 3/8, 3/9, 10/1, 11/1, 14/5, 17/2, 17/3, 18/7, 19/1, 20, 21/6, 21/7, 23/11,
26/3, 27/5, 27/6, 28/2, 30/1, 31/4, 31/6, 31/8, 31/9, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 39/10, 39/11,
39/14, 40/1, 40/2, 40/3, 41/1, 41/2, 42, 43, 45/1, 45/3, 45/4, 45/5, 47/13, 47/23, 49/2, 50,
52/1, 54/4, 54/5, 55/2, 56/4, 56/6, 56/7, 59/2, 59/3, 60/5, 60/8, 63, 64, 65, 66/3, 67, 68,
69, 70, 71, 72,73, 74, 75, 76/1, 77/1, 78/1, 79/1, 80/1, 81/1, 82/1, 83/1, 84, 85/1, 86/1,
87/1, 88/1, 89/1, 90/1, 91/1, 92, 93, 94, 95, 96, 97/4, 97/5, 98, 99, 100, 101, 102, 103,
104, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 151/5, 151/13, 152/4, 155,
156, 157, 158, 159, 161/1, 162, 163, 164/1, 164/2, 165, 171/6, 178/38, 180/4, 180/10,
182/10, 182/13, 182/17, 182/18, 183/1, 183/2, 186/7, 186/8, 186/9, 188/13, 188/14,
188/16, 188/17, 191, 192/9, 192/20, 193, 194/6, 196/2, 196/8, 196/9, 198/2, 198/4, 201,
212/15, 215/7, sowie teilweise die Flurstiicke 1/2, 2/4, 5/13, 5/15, 5/16, 9/2, 12/3, 47/22,
97/3, 105/1, 117, 120/1, 123/1, 127, 148/5, 151/12, 166/2, 166/3, 171/3, 176/8, 180/11,
181, 183/3, 188/18, 189 und 202/2 der Flur 5 und aufRerdem

- das Flurstick 42/3 und teilweise die Flursticke 42/2 und 50/1 der Flur 6.
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Alle Flurstucke und Flure liegen in der Gemarkung Fischbeck.

Die Lage des raumlichen Geltungsbereichs der Teilaufhebung ist aus der als Anlage
beigefiuigten Ubersichtskarte (ohne Malistab) zu ersehen.

3 Rechtliche Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben
3.1 tibergeordnete Vorgaben

3.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der § 1 BauGB regelt die Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung. GemalR § 1
Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Maf3nahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege,
erhaltenswerte Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher , klnstlerischer und
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
bericksichtigen.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt
und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleibe; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

3.1.2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

Die NBauO regelt in mehrfacher Hinsicht die Gestaltung von baulichen Anlagen. Als
allgemeine Anforderung dirfen gemal® § 3 Abs. 3 NBauO bauliche Anlagen nicht
verunstaltend wirken und durfen auch das Gesamtbild ihrer Umgebung nicht verunstalten.

Weitere allgemeine Anforderungen an Baumaflnahmen und bauliche Anlagen werden in §
10 NBauO getroffen. Hiernach sind bauliche Anlagen in der Form, im Maf3stab, im Verhaltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander, im Werkstoff einschlieRlich der Art seiner
Verarbeitung und in der Farbe so durchzubilden, dass sie weder verunstaltend wirken noch
das bestehende oder geplante Strallen-, Orts- oder Landschaftsbild verunstalten.

Gemal § 50 Abs. 2 NBauO dirfen Werbeanlagen nicht erheblich belastigen, insbesondere
nicht durch ihre Grélke, Haufung, Lichtstarke oder Betriebsweise.

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder &kologische Absichten zu
verwirklichen oder um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder
hervorzuheben, kénnen Gemeinden gemal § 84 Abs. 3 NBauO o6rtliche Bauvorschriften fur
bestimmte Teile des Gemeindegebietes erlassen. Die ortlichen Bauvorschriften werden als
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Satzung im Ubertragenen  Wirkungskreis geman dem niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) erlassen.

3.1.3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz

Gemall § 10 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz bedarf es der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wenn ein Kulturdenkmal zerstort, verandert,
instand gesetzt oder wiederhergestellt wird, ein Kulturdenkmal oder ein Teil eines
Baudenkmals von seinem Standort entfernt oder mit Aufschriften oder Werbeeinrichtungen
versehen, die Nutzung des Baudenkmals geandert oder in der Umgebung eines
Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet,
geandert oder beseitigt werden sollen.

Ebenso regelt das Niedersachische Denkmalschutzgesetz in § 8 Satz 1, dass in der
Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden
durfen, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird.

3.2 lokale Vorgaben

3.2.1 Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift fir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck
wird im Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf von 2006 groRtenteils als ,M-
gemischte Bauflache® und als ,W- Wohnbauflache“ dargestellt.

3.2.2 Bebauungspldne

In einem untergeordneten Flachenanteil dstlich des Stifts gelten die Bebauungsplane Nr. 29
— Teil A (NP- Markt nebst Parkplatz) und Nr. 29- Teil B (Seniorenresidenz und weitere
Bauflachen). Nordéstlich liegen teile des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Erweiterung des
Taubblindenwerks- Landhof* innerhalb des Geltungsbereiches.

3.2.3 § 34 Baugesetzbuch (BauGB)

Im weitaus Uberwiegenden Flachenanteil der ortlichen Bauvorschrift erfolgt die
planungsrechtliche Beurteilung auf Basis des § 34 BauGB- Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigt und die Erschliellung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse muissen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden (siehe Punkt 3.1.1).

3.2.4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Geltungsbereichs der értlichen Bauvorschrift fir den Ortskern des Stadltteils
Fischbeck befinden sich einige Denkmaler. Hauptsachlich handelt es sich dabei um
Wohngebaude oder um Teile ehemaliger landwirtschaftlicher Hofstellen.

Insbesondere im direkten Umfeld zur historischen Damenstift ist eine Haufung erkennbar.
Sudlich des Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschrift fiir den Ortskern des Stadtteils
Fischbeck schlie3t sich das Gelande des historischen Damenstifts an. Das gesamte Areal
steht unter Denkmalschutz und wird durch die Klosterkammer betreut.

Alle Denkmaler strahlen im Rahmen der denkmalrechtlichen Beurteilung auch auf ihr Umfeld
aus (siehe Punkt 3.1.3).

3.2.5 Dorferneuerungsplan Fischbeck

Auf Basis des im Jahr 2009 unter enger Einbindung ortlicher Akteure aus Burgerschaft und
Politik erstellten Dorferneuerungsplanes, konnten im Foérderzeitraum bis zum 31.12.2018
Fordermittel fur ortsbildunterstiitzende Baumalinahmen nach den Vorgaben der Richtlinie
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uber die Gewahrung von Zuwendungen zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE)
beantragt werden.

Der Geltungsbereich der o6rtlichen Bauvorschrift fir den Ortskern des Ortsteils Fischbeck ist
vollstandig in den Geltungsbereich des Dorferneuerungsplanes integriert worden. Der
Handlungsleitfaden der ortlichen Bauvorschrift ist auch in die Zielsetzung des
Dorferneuerungsplanes eingeflossen.

Es wurden 6 6ffentliche und 13 private Mallnahmen beantragt und gefordert.

4 Anlass, Erfordernis und allgemeines Ziel der Teilaufhebung der ortlichen
Bauvorschriften fiir den Ortsteil Fischbeck

4.1 Anlass und Erfordernis der Teilaufhebung

Die ortliche Bauvorschrift fir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck erhielt im September
1998 Rechtskraft und definiert Inhalte, die nach heutigem Ermessen fiir einen allgemeinen
Siedlungsrahmen als nicht mehr zeitgemaly erachtet werden kénnen und/oder durch ein
Ubermal an gestalterischen Vorgaben gepragt sind. Der Umfang und die Differenziertheit
der Festsetzungen sind im Hinblick auf die tatsachliche Vorhabendurchfiihrung nach
heutigen Malstaben schwer umsetzbar und mit den heutigen Anforderungen an Gestaltung
und Wohnqualitat oftmals nicht in Einklang zu bringen.

Dieser Umstand flhrt regelmaRig zu Befreiungsantragen bei Neubauvorhaben und/ oder
InstandsetzungsmalRnahmen oder aber auch zu Versagungen von gewtnschten und sich
optisch durchaus einfligenden Baumalnahmen.

Der weitaus gréfte Flachenanteil des Geltungsbereichs liegt nicht im Einwirkungsbereich
des Stifts, welches vor Uberformung geschiitzt werden muss. Gleichwohl gelten die
gestalterischen Festsetzungen fir alle innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen
Grundstticke gleichermalen.

Oftmals sind Vorhaben betroffen, die auf Grund ihrer Entfernung keine negativen oder
sonstigen Auswirkungen auf das Stiftsgelande entfalten.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs erfolgte- mit Ausnahme der beiden
Bebauungsplane- die Genehmigung von Vorhaben nach planungsrechtlicher Beurteilung auf
Basis des § 34 BauGB in Verbindung mit den Vorgaben des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes und der niedersachsischen Bauordnung.

Auf Grund der damit gesetzten engen Beurteilungskriterien kann von einem ausreichend
definierten Beurteilungsrahmen flr den allgemeinen Ortskern ausgegangen werden.

Gleichwohl kann mit einer Satzung Uber die Ortliche Bauvorschrift fir den Ortskern des
Stadtteils Fischbeck- insbesondere im unmittelbaren Umfeld des historischen Damenstifts-
uber die vorbenannten Rechtsnormen hinaus ein individuellerer Rechtsrahmen geschaffen
werden und damit dem Schutz des historischen und baukulturell herausragenden
Damenstifts vor baulicher Vielfalt aus dem Umfeld besonders Rechnung getragen werden.
Aus diesem Grund wird die Teilaufhebung weiterverfolgt.

Die bestehende Satzung bleibt stidlich des Straflenzuges ,Paschenburg/ Sommerweg“ von

der Aufhebung unbertihrt.

4.2 Allgemeines Ziel der Teilaufhebung

Die Teilaufhebung der ortlichen Bauvorschrift fir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck
erfolgt mit dem Ziel, die Anwendung des nach heutiger Sichtweise als Uberaus engmaschig
gesetzten Festsetzungskatalogs flr den allgemeinen Siedlungsbereich der historischen
Ortslage beenden zu kénnen.

4.3  Auswirkungen der Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift fiir den Ortskern
des Stadtteils Fischbeck
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Mit der Teilaufhebung der Bauvorschrift fur den Ortskern des Stadtteils Fischbeck erdffnet
sich die Moglichkeit einer individualisierten Betrachtung des Einzelfalls, unter Anwendung
des Rechtsrahmens nach den Vorgaben des § 34 BauGB und des Denkmalschutzgesetzes,
vor dem Hintergrund heutiger Anforderungen an Wohnqualitat und Gestaltung.

5 Verfahrensablauf der Teilaufhebung

5.1 Art des Verfahrens und Rechtsgrundlage

Gemal § 84 Abs. 4 Niedersachsische Bauordnung gelten die Vorschriften tber das
Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplanen entsprechend.

Fir die Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift fir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck
wird ein Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Dies
bedeutet, dass neben der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2
BauGB auch die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB zu beachten ist.

Da sich als Ergebnis der Abwagung der im Rahmen der Durchfihrung des Verfahrens
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Geltungsbereich geandert
hat, ist eine erneute Auslegung nach den Vorgaben des § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich
geworden.

Die Teilaufhebung der ortlichen Bauvorschrift fir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck

erfolgt auf Basis folgender Gesetzte und Verordnungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634),

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. September2019 Nds. GVBI. S. 309),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 3 § 18 des Gesetzes vom
20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

6 Durchfiihrung des Verfahrens

6.1 Bodenordnung
Zur Teilaufhebung der ortlichen Bauvorschrift flir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck sind
keine bodenordnenden MalRnahmen nach BauGB erforderlich.

6.2 Kosten
Mit der Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift Gber den Ortskern des Stadtteils Fischbeck
sind keine Kosten verbunden.

7 Abwiagung

7.1  Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Nach frist- und formgerechter Bekanntmachung in der Tagespresse und auf der Homepage
der Stadt Hessisch Oldendorf erfolgte in der Zeit vom 01.04.2019 bis zum 03.05.2019
einschlieRlich die Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB
durch Aushang in den Raumlichkeiten des Rathauses.
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Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen, Hinweise und Bedenken, weder mindlich
noch schriftlich, vorgebracht.

7.2 Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit Anschreiben vom 27.03.2019 wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange angeschrieben und mit der Bitte um Fristwahrung bis
zum 03.05.2019 um ihre Stellungnahmen gebeten. In diesem Zeitraum ist eine
abwagungsrelevante  Stellungnahme vom Landkreis Hameln- Pyrmont- Untere
Denkmalschutzbehérde- sowie ein Hinweis vom Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie eingegangen.

7.21 Denkmalrechtliche Stellungnahme des Landkreises Hameln- Pyrmont, vom
02.05.2019

Die Untere Denkmalschutzbehdérde regt an, die Aufhebung der Satzung zu Uberdenken.

Sie sei erst 21 Jahre alt und schitze insbesondere jene Bereiche, die sich nicht in der Nahe

eines Denkmals befinden. Mit Hilfe der Satzung wolle die Stadt Hessisch Oldendorf die

baugestalterische Qualitdt des Ortskerns von Fischbeck erhalten und die regionaltypische

Bauweise fortentwickeln.

Es kdnne eine Gestaltungsvielfalt entstehen, die negativen Einfluss auf das Ortsbild habe.

Abwagung und Abwéagungsergebnis:

Die Stadt Hessisch Oldendorf bedankt sich fir die Stellungnahme.

Die Stadt Hessisch Oldendorf vertritt die Auffassung, dass die Uberpriifung einer Satzung
auf Plausibilitdt und Aktualitat nach einer Laufzeit von 21 Jahren durchaus erfolgen kann.
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den historischen Ortskern der Ortslage Fischbeck.
Das Gelande des historischen Damenstifts ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches. Der
Geltungsbereich der Satzung grenzt nur in einem geringfligigen MalRe an das Gelande an.
Innerhalb des Geltungsbereiches existieren nur flir einen untergeordneten Bereich
Bebauungsplane, namlich fur den Nahversorger, die Seniorenresidenz und die angrenzende
Freiflache. Mehr als 80 % des Geltungsbereiches unterliegen den Beurteilungskriterien des
§ 34 BauGB- Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile.

Darlber hinaus greifen grundsatzlich die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes.

Die Vorgaben des § 34 BauGB hinsichtlich des sich Einfligens in die Eigenart der naheren
Umgebung sowie die Vorgabe, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden darf, sind
umfassend und beziehen sich auf dulRere Gestaltung und Nutzung.

Das historische Stift Fischbeck ist durch die hohe Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld
daruber hinaus besonders geschutzt.

Die Verbindung der planungsrechtlichen und der denkmalschutzenden Rechtsnormen
schafft nach heutiger Auffassung der Stadt Hessisch Oldendorf einen ausreichenden
Rechtsrahmen, um unerwlinschte und negative Entwicklungen, die dem Ortsbild und dem
historischen Damenstift schaden konnten, zu verhindern.
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Uber die Ortliche Bauvorschrift fiir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck besteht fir weite
Teile der historischen Ortslage nach heutiger Auffassung ein Festsetzungsiibermalf3, welches
nach aktuellem Beurteilungsmalistab als nicht mehr gerechtfertigt anzusehen ist.

Als Quintessenz der Auseinandersetzung mit den Inhalten der 6rtlichen Bauvorschriften aus
1998 und den Erfahrungen in der Anwendung der Satzung einerseits sowie mit den
Méglichkeiten der denkmalrechtlich und planungsrechtlich gesetzten Beurteilungskriterien
andererseits kommt die Stadt Hessisch Oldendorf zu dem Ergebnis, dass auf die
Aufrechterhaltung der 6rtlichen Bauvorschriften fir den Ortsteil Fischbeck verzichtet werden
kann.

Abwiagungsvorschlag zur Beschlussfassung:
Das Abwagungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.
Dem Vorschlag der Unteren Denkmalschutzbehdrde wird nicht gefolgt.

7.2.2 Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie vom
29.04.2019

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Fachbereich Bauwirtschaft, nimmt wie

folgt Stellung:

Im Untergrund des Planungsgebietes steht nach den uns vorliegenden Unterlagen lokal

setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um

wasserempfindlichen Ton und Tongesteine sowie um Lockergesteine mit geringer Steifigkeit.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der

Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Abwagung und Abwéagungsergebnis:

Die Stadt Hessisch Oldendorf bedankt sich fir die Stellungnahme.

Die vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vorgebrachte Stellungnahme trifft
grundsatzliche Aussagen zur Bodenqualitdt der Grundsticke innerhalb des
Geltungsbereichs. Ein direkter Bezug zur Aufhebung der Satzung ist nicht erkennbar.

Der Vollstandigkeit halber werden die Inhalte als allgemeiner Hinweis der Begrindung zur
Aufhebung beigeflgt.

Abwiagungsvorschlag zur Beschlussfassung:
Die Stellungnahme findet als Hinweis Eingang in die Begrindung zur Teilaufhebung der
Satzung.

7.3  Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Nach frist- und formgerechter Bekanntmachung in der Tagespresse und auf der Homepage
der Stadt Hessisch Oldendorf erfolgte in der Zeit vom 25.11.2019 bis zum 30.12.2019
einschlieRlich die Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.2 BauGB
durch Aushang in den Raumlichkeiten des Rathauses. Von der Offentlichkeit wurden keine
Anregungen, Hinweise und Bedenken, weder mindlich noch schriftlich, vorgebracht.

74 Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB
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Mit Anschreiben vom 18.11.2019 wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange angeschrieben und mit der Bitte um Fristwahrung bis
zum 30.12.2019 um ihre Stellungnahmen gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.2 BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

7.4.1 Denkmalrechtliche Stellungnahme des Landkreises Hameln- Pyrmont,
Schreiben vom 25.11.2019:

Die Untere Denkmalschutzbehorde erachtet die Aufhebung der Satzung in Ganze als

bedenklich.

Sie sei erst 21 Jahre alt und schitze insbesondere jene Bereiche, die sich nicht in der Nahe

eines Denkmals befinden. Mit Hilfe der Satzung wolle die Stadt Hessisch Oldendorf die

baugestalterische Qualitdt des Ortskerns von Fischbeck erhalten und die regionaltypische

Bauweise fortentwickeln.

Es kdnne eine Gestaltungsvielfalt entstehen, die negativen Einfluss auf das Ortsbild habe.

Der Bereich um das Stiftsgelande sollte weiterhin Satzungsbereich bleiben.

Abwiagung und Abwiagungsergebnis:

Die Stadt Hessisch Oldendorf bedankt sich fir die Stellungnahme.

Die Stadt Hessisch Oldendorf vertritt die Auffassung, dass die Uberpriifung einer Satzung
auf Plausibilitat und Aktualitat nach einer Laufzeit von 21 Jahren durchaus erfolgen kann.
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den historischen Ortskern der Ortslage Fischbeck.
Das Gelande des historischen Damenstifts ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches. Der
Geltungsbereich der Satzung grenzt nur in einem geringfigigen Mafl3e an das Gelande an.
Innerhalb des Geltungsbereiches existieren nur fir einen untergeordneten Bereich
Bebauungsplane, namlich fir den Nahversorger, die Seniorenresidenz und die angrenzende
Freiflache. Mehr als 80 % des Geltungsbereiches unterliegen den Beurteilungskriterien des
§ 34 BauGB- Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile.

Daruber hinaus greifen grundsatzlich die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes.

Die Vorgaben des § 34 BauGB hinsichtlich des sich Einfigens in die Eigenart der ndheren
Umgebung sowie die Vorgabe, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden darf, sind
umfassend und beziehen sich auf dulere Gestaltung und Nutzung.

Das historische Stift Fischbeck ist durch die hohe Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld
daruber hinaus besonders geschtzt.

Die Verbindung der planungsrechtlichen und der denkmalschitzenden Rechtsnormen schafft
nach heutiger Auffassung der Stadt Hessisch Oldendorf einen ausreichenden
Rechtsrahmen, um unerwiinschte und negative Entwicklungen, die dem Ortsbild schaden
kénnten, zu verhindern.

Gleichwohl kann mit einer Satzung (ber die Ortliche Bauvorschrift fir den Ortskern des
Stadtteils Fischbeck insbesondere im unmittelbaren Umfeld des historischen Damenstifts
Uber die vorbenannten Rechtsnormen hinaus ein individuellerer Rechtsrahmen geschaffen
werden und damit dem Schutz des historischen und baukulturell herausragenden
Damenstifts vor baulicher Vielfalt aus dem Umfeld besonders Rechnung getragen werden.
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Dem Vorschlag, den Satzungsbereich so zu veradndern, dass der Bereich um das
Stiftsgelande weiterhin innerhalb der Gestaltungssatzung verbleibt, kann gefolgt werden.

Abwagungsvorschlag zur Beschlussfassung:

Die Teilaufhebung der Ortlichen Bauvorschrift fiir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck fiir
den Anteil des Geltungsbereiches, der die ndrdlich des Strallenzuges ,Paschenburg/
Sommerweg* liegenden Siedlungsbereiche betrifft, wird weiterverfolgt.

7.4.2 Stellungnahme des Stifts Fischbeck, Schreiben vom 26.11.2019:

Aus Sicht des Stifts bilden die Vorgaben der értlichen Bauvorschrift eine Sicherung der
gestaltpragenden Qualitat des dorflichen Erscheinungsbildes einerseits sowie der Schutz
des historischen Damenstifts vor Auswirkungen gestalterischer Uberformung aus dem
unmittelbaren Umfeld andererseits. Aus diesem Grund sei die Ricknahme der ortlichen
Bauvorschriften in Ganze nachteilig. Der Rechtsrahmen aus der Verbindung von
Bauordnungsrecht, dem § 34 BauGB und dem Denkmalschutzgesetz reiche nicht aus, um
Strahlkraft auf das nachbarliche Umfeld zu entfalten und das historische Stift vor
Uberformung aus dem Umfeld zu schiitzen.

Abwagung und Abwéagungsergebnis:

Die Stadt Hessisch Oldendorf dankt dem Stift Fischbeck fur die eingebrachte Stellungnahme.
Die  Verbindung der planungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen und  der
denkmalschitzenden Rechtsnormen schafft nach heutiger Auffassung der Stadt Hessisch
Oldendorf einen ausreichenden Rechtsrahmen, um unerwinschte und negative
Entwicklungen, die dem allgemeinen Ortsbild schaden kdénnten, zu verhindern.

Gleichwohl kann mit einer Satzung (ber die Ortliche Bauvorschrift fiir den Ortskern des
Stadtteils Fischbeck insbesondere im unmittelbaren Umfeld des historischen Damenstifts
uber die vorbenannten Rechtsnormen hinaus ein individuellerer Rechtsrahmen geschaffen
werden und damit dem Schutz des historischen und baukulturell herausragenden
Damenstifts vor baulicher Vielfalt aus dem Umfeld besonders Rechnung getragen werden.
Die vollstandige Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften fir den Ortskern des Stadtteils
Fischbeck wird nicht weiterverfolgt.

Der kunftige Satzungsbereich wird so angepasst, dass der Bereich um das Stiftsgelande
weiterhin innerhalb der Gestaltungssatzung verbleibt.

Abwagungsvorschlag zur Beschlussfassung:

Die Teilaufhebung der Ortlichen Bauvorschrift fiir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck fiir
den Anteil des Geltungsbereiches, der die noérdlich des Strallenzuges ,Paschenburg/
Sommerweg* liegenden Siedlungsbereiche betrifft, wird weiterverfolgt.

7.4.3 Stellungnahme der Klosterkammer Hannover vom 25.11.2019

Die Klosterkammer Hannover, Bauabteilung, vertritt das Stift Fischbeck im Rahmen von
Amtshilfe in baulichen, denkmalrechtlichen und restauratorischen Angelegenheiten.

Aus Sicht der Klosterkammer ist es sinnvoll auch weiterhin, insbesondere im direkten
nachbarschaftlichen Bereich zum Stiftsgelande, die in der gegenstandlichen Satzung
niedergelegten Grundsatze beizubehalten.

Es wird gebeten, das Ricknahmeverfahren nicht umzusetzen.
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Abwagung und Abwéagungsergebnis:
Die Stadt erkennt die Rolle und Funktion der Klosterkammer in Hinblick auf Belange, die das
Stift Fischbeck betreffen, an und bedankt sich fiir die Stellungnahme.

Aus Sicht der Stadt Hessisch Oldendorf schafft die Verbindung der planungsrechtlichen,
bauordnungsrechtlichen und der denkmalschitzenden Rechtsnormen einen ausreichenden
Rechtsrahmen, um unerwiinschte und negative Entwicklungen, die dem allgemeinen Ortsbild
schaden konnten, zu verhindern.

Gleichwohl kann mit einer Satzung (ber die Ortliche Bauvorschrift fir den Ortskern des
Stadtteils Fischbeck insbesondere im unmittelbaren Umfeld des historischen Damenstifts
Uber die vorbenannten Rechtsnormen hinaus ein individuellerer Rechtsrahmen geschaffen
werden und damit dem Schutz des historischen und baukulturell herausragenden
Damenstifts vor baulicher Vielfalt aus dem Umfeld besonders Rechnung getragen werden.
Die vollstandige Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften fir den Ortskern des Stadtteils
Fischbeck wird nicht weiterverfolgt.

Der kinftige Satzungsbereich wird so angepasst, dass der Bereich um das Stiftsgeléande
weiterhin innerhalb der Gestaltungssatzung verbleibt.

Abwagungsvorschlag zur Beschlussfassung:

Die Teilaufhebung der Ortlichen Bauvorschrift fiir den Ortskern des Stadtteils Fischbeck fiir
den Anteil des Geltungsbereiches, der die ndrdlich des Strallenzuges ,Paschenburg/
Sommerweg* liegenden Siedlungsbereiche betrifft, wird weiterverfolgt.

7.5 Erneute Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Nach frist- und formgerechter Bekanntmachung in der Tagespresse und auf der Homepage
der Stadt Hessisch Oldendorf erfolgte in der Zeit vom 16.11.2020 bis zum 04.12.2020
einschlief3lich die Durchfihrung der erneuten oOffentlichen Auslegung gemafl § 4a Abs. 3
BauGB durch Aushang in den Raumlichkeiten des Rathauses.

In dieser Zeit wurden keine Anregungen, Hinweise und Bedenken, weder mindlich noch
schriftlich, von der Offentlichkeit oder den betroffenen Behdérden oder Tragern sonstiger
Belange vorgebracht.

8 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf in seiner Sitzung
vom 25.03.2021 als Begriindung der Teilaufhebung der értlichen Bauvorschriften flir den
Ortskern des Stadtteils Fischbeck beschlossen.

Hessisch Oldendorf, den 21.04.2021

Gez. Krlger
Der Blrgermeister
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9 Hinweis: Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Landesamt fur Bergbau,
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover Energie und Geologie

Stadt Hessisch Oldendorf

AG Raumliche Planung

Marktplatz 13

31840 Hessisch Oldendorf Bearbeitet von Sonja mhnng

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Durchwahi (0511) 643-3660 Hannover, 29.04.2019
61 26 02/4/0OBV - 27.03.2019 L 3.3-L.68508-03-2019-0008-
Mah/Loe
E-Mail: poststelle@Ibeg.niedersachsen.de

Satzung iiber die Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift fir den Ortskern des
Stadtteils Fischbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen losliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren Keu-
per in einer Tiefe, in der lokal Verkarstungserscheinungen auftreten konnen (irregulare Aus-
laugung). Erdfélle aus dieser Tiefe sind selten und im Planungsbereich sowie im Umkreis bis
3 km Entfernung nicht bekannt. Da es nach unserem Kenntnisstand im Gebiet keine Hinwel-
se auf Subrosion gibt, wird die Planungsflache formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zu-
geordnet (gemaf Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfall-
gefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 3054 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Pla-
nungsgebiet kann - sofem sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subro-
sion ergeben - auf konstruktive Sicherungsmafnahmen bezuglich der Erdfallgefahrdung ver-
zichtet werden.

Im Untergrund des Planungsgebietes steht nach den uns vorliegenden Unterlagen (Karten-
server des LBEG) lokal setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich
hierbei um wasserempfindlichen Ton und Tongesteine sowie um Lockergesteine mit geringer
Steifigkeit (marine, brackische und fluviatile Sedimente).

Bei Bauvorhaben sind die griundungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrund-
erkundung zu prufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

GEQZENTRUM HANNOVER  Verkehrsanbindung Telefon Bankverbindung
Dienstgebaude Stadtbahnlinie 7 bis Haltestelle (0511)643-0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 022 385
-Haus Pappelw { Schierholz. Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0108 0223 85
Stilleweg 2 stralle (0511) 643 - 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H X0
30655 Hannover E-Mail Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord: 25/202/20487
P @ibeg.ni de USt - ID - Nummer: DE 811288760

Internet
http//wvav|beg niedersachsen.de
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Anlage: Geltungsbereich der Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift fiir den

Ortskern des Stadtteils Fischbeck, ohne MaRstab
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