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Zeichnerische Festsetzungen

Baugrenze (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

8 O OO OOQ| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strachern und
OO 00000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[Eommmmme) (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

=
] Geltungsbereich der Anpassung
I =
Flilq Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
h B d der 1. Einbeziehungssatzung

Nachrichtlich (ibernommen
Grenze der Satzung nach § 34 (2) BBauG vom 08.12.1982

Geholzlisten

Geholzliste 1: Standortgerechte, heimische Gehdlze

GroRe Baume {> 15m): Grofe Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus mon. u. laev. - Weil3dorn™*

Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Wintedinde Viburnum opulus - Gem. Schneeball

MittelgrofRe Bdume ( 10 —20m): Kleine Stréducher:

Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Carpinus betulus - Hainbuche™ Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aucupara - Eberesche Rosa canina - Hundsrose

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze

Praambel und Verfahrensvermerke
Auf Grund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsi-

schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und hat der Rat der Stadt Hessisch
Oldendorf diese 1. Einbeziehungssatzung, ST Barksen als Satzung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 25.09.2018
gez. Krlger

Burgermeister L.S.

Planverfasser
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspéhler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 01.06.2018
gez. Flaspdhler

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am
15.09.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Einbeziehungssatzung, ST Barksen
gem. § 34 Absatz BauGB i. V. m. § 13 BauGB gefasst.

Dieser Beschluss wurde am 07.12.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Hessisch Oldendorf, 25.09.2018
gez. Kriger

Burgermeister L.S.

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 34 Abs. 6i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsublicher Bekanntmachung am 07.12.2016 in der Zeit vom 16.12.2016 bis 18.01.2017.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von einer Umweltpra-
fung abgesehen wird.

Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Hessisch Oldendorf, 25.09.2018
gez. Kruger

Blrgermeister L.S.

Erneute Offentliche Auslegung

Die Satzung wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut éffentlich ausgelegt. Die erneute
offentliche Auslegung erfolgte nach ortstiblicher Bekanntmachung am 25.04.2018 in der Zeit
vom 03.05.2018 bis 17.05.2018. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Parallel wurde die erneute Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Hessisch Oldendorf, 25.09.2018
gez. Kriger

Blrgermeister L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat die 1. Einbeziehungssatzung, ST Barksen nach
Prufung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 14.06.2018 und die Begrindung dazu
beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 25.09.2018
gez. Krlger

Blrgermeister L.S.

Inkrafttreten

Die 1. Einbeziehungssatzung, ST Barksen ist gem. § 34 Abs. 6 BauGBi. V. m. § 10 Abs. 3
BauGB am 27.10.2018 auf der Internetseite der Stadt Hessisch Oldendorf www.hessisch-
oldendorf.de verkiindet worden.

Der Satzung ist damit rechtsverbindlich.

Hessisch Oldendorf, 29.10.2018
gez. Kruger

Burgermeister L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Médngel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 215 BauGBi. V. m. § 214 Abs. 1 bis 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister LS

Plangrundlage
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 t* LGLIN

Landesamt flr Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)
- Katasteramt Hameln -

Die Verwertung der Kartengrundlage flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Dies gilt nicht im Zusammenhang mit der
Veréffentlichung von Bauleitplanen.

§1 Geltungsbereich

Die Satzung umfasst Teile der bebauten Ortslage des Stadtteils Barksen zu beiden Seiten
der Hohensteinstraf3e und schlieft stidlich an die Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile an, welche durch die ,Satzung nach § 34 (2) BBauG, Ortsteil: Barksen® vom
08.12.1982 deklariert sind.

Sie legt fur die Flursticke 22/2 teilweise, 23/4, 23/5, 24/11, 24/13, 24/16, 24/17, 26/10 teil-
weise, 26/12 teilweise und 49/4 westlich der Hohensteinstralle die Grenzen des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils gem. § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB fest (Klarstellungsbe-
reich).

Die Satzung bezieht dartber hinaus mit den Teilflachen der Flurstlicke 47/1, 50/4 51/11 und
5112 einzelne AuRenbereichsflachen gem. § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zu-
sammengang bebauten Ortsteil ein, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend geprégt sind (Einbeziehungsbereich). Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus der Planzeichnung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung sind Vorhaben unter Anwendung von § 34
BauGB zuldssig, soweit sie den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieser Satzung
nicht widersprechen und die Erschlie3ung gesichert ist.

Innerhalb der durch diese Satzung erfassten Teilflachen der Flursticke 50/4 und 51/12 rich-
tet sich die planungsrechtliche Zul&dssigkeit dariber hinaus nach den fur diesen Einbezie-
hungsbereich getroffenen Festsetzungen.

§ 3 Festsetzungen fiir die Teilflachen Flurstiicke 50/4 und 51/12

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bereich der Teilflachen der Flurstlicke 50/4 und 51/12 wird die Uberbaubare Grundstilicks-
flache durch Baugrenzen bestimmt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zur Nutzung des verbleibenden Teils des Flurstlicks 50/4 festgesetzt.

Ein Verschieben des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts in nérdliche oder sudliche Richtung ist
zulassig, wenn das Erschliefungsziel — Verlegung und Unterhaltung von Ver- und Entsor-
gungsanlagen zur Erschlielung der rickwartigen Grundsticksflachen - gewahrt bleibt.

Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorbereitete ErschlieBungstrasse der rickwartig
gelegenen Grundstlcksflachen ist von Bebauung freizuhalten. Das Pflanzgebot darf im Be-
reich der Erschlielungstrasse unterbrochen werden.

AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine
Anpflanzung standortgerechter Baume und Straucher gemafn der Gehdlzlisten anzulegen,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist so anzule-
gen, dass sich ein artenreicher Gehdlzstreifen entwickeln kann. Der Pflanzabstand der Ge-
hélze untereinander betragt 1,5 m. Je Baugrundstiick mussen mindestens 70% des festge-
setzten Gehdlzstreifens mit Badumen und Stréduchem bepflanzt werden. 30% durfen von An-
pflanzungen mit Baumen und Strauchern freigehalten werden.

Zusatzlich ist pro Baugrundstiick je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ein Laub- oder
Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Abstandsregelungen
des Niederséachsischen Nachbarschaftsrechtes sind zu beachten.

Externe AusgleichsmafRnahmen

Der externe Ausgleich in Hoéhe von 1.943 WE wird auf Flachen des ,Flachenpools Pétzen®
der Stadt Hessisch Oldendorf erbracht. Nach Abzug der 1.943 WE fur den aus der 1. Einbe-
ziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB, ST Barksen resultierenden externen Kompensa-
tionsbedarf verbleibt beim ,Flachenpool Pétzen* ein Okokontoguthaben von 35.806 WE.

Gehélzliste 2: Gehélze fiir Garten und Siedlungsbereiche mit dérflichem Charakter
GroRe Baume (> 15m): GrofRe Straucher:

Amelanchier lamarckii

- Kan. Rotahorn
- Rosskastanie

- ERkastanie

- Sommerlinde

Acer rubrum - Kupferfelsenbirne

- Hangende Felsenb.
- Kornelkirsche

- Goldgléckchen

- Garten-Eibisch

- Gem. Liguster*

Amelanchier laevis
Cornus mas
Forsythia intermedia
Hibiscus syriacus

Aesculus hippocastanum
Castanea sativa
Tilia platyphyllos

MittelgroRe Bdume ( 10 —20m):

Corylus colurna - Baumhasel
Juglans regia - Walnuss

Ligustrum vulgare

Laburnum anagyroides
Philadelphus coronarius

- Goldregen
- Bauernjasmin

Liquidamber styraciflua - Amberbaum Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder
Sorbus aria - Mehlbeere Weigeliain Sorten - Weigelie
Kleinkronige Bdume (< 10m) : Kleine Strducher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum
Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie

Cr. laevigata “Pauls Scarlet” - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen

Obstbaume als Hochstamm Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Zierapfel und —kirschen als Hochstamm Johannisbeeren und andere Beerenstraucher

* fiir Schnitthecken geeignete Gehélze

HINWEISE
Archaologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerdte oder  Schlacken sowie  Holzkohlesammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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