Textliche Festsetzungen

Planzejehnung M. 1:1000 Planzeichenerkldrung

y Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung Ausnahmsweise zulassige Nutzungen wie:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

e  Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

2 Wo Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden e Tankstellen

9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB . i :
L REERALR] werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung ‘
Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 3 NBauO

0,4 Grundflichenzahl (§ 16 BauNVvO) _
‘ X T Fir Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 28° und maximal 48°
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 BauNVO) G
zulassig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Hinweise
A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)
1 Baunutzungsverordnung
Baugrenze (§ 23 BauNVO) Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Sonstige Planzeichen

3 Hinweise zum Artenschutz
% ‘ T — | Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhiingig vom
"~ (§9 Abs. 7 BauGB) Bebauungsplan und unabhidngig von Baugenehmigungen, auch im Geltungsbereich von bereits

rechtskraftigen B-Planen. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang

o neo unbebauter Flichen begonnen werden soll,
28°-48 Dachneigung (§ 84 Abs. 3 NBauQ)

Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bereits bei den Planungen zu
beriicksichtigen, dass im Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten,

Nachrichtliche Ubernahme Geholzfillungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen  Arbeiten der

—6——6—6——6—  Mittelspannungsleitung der Stadtwerke Hameln Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (z. B. Tétung

3_5;5 1286 |, von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschiitzter

wild lebender Tier- und Pflanzenarten) kommt. Dies ist insbesondere in der Brutzeit zu
beachten.

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermiuse) ist die Untere
Naturschutzbehdrde einzubinden. Gehdlze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur
; auBerhalb der Vegetationsperiode und zwar in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar,

| entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden. Zuldssig sind
Pflegeschnitte.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Hessisch Oldendorf ist einzuhalten.

3 Archdologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa

Keramikscherben,  Steingerite  oder  Schlacken  sowie  Holzkohlesammlungen,

_ - - — A Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Praambel Satzungsbeschluss

‘ I T T ; o gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. **
B . ' : s hei B Der Rat der St 55 and t den Bel Nr. 24 ,U Hei r Briicke 11, 1. Ande- ; " :
Auf Grund der §5 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersichsischen Bauord er Rat d‘er"_ta.dt Hessisch Older.m orf‘ha en Bebauungsplan "r er der Heinebec e‘ c e | r Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf vor: vier Warlétagan
nung (NBauO) und § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils rung”, mit 6rtlichen Bauvorschriften liber Gestaltung, nach Priifung der Stellungnahmen, in seiner Sitzung am : . - : ; Stadt

) ‘ e y ” P 0.06.40 nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diesen Bebauungsplan bestehend als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. o dta MR alaat diia s e B J et
_ ) - . e p— : : &4.03.272, SR e Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet, =
aus der Planzetcl‘mung\, t?\)_(_tlif:hen F;stsetzunge_r._}_tfgjir_flqp_bgp___F_i?y_v_(_)jschnftm bcschlos 60 Hessisch Oldendorf, {) oo ——— H es SI Sch o Ide ndo rf |
Hessisch Oldendorf, (M.04 2L — T :___'_ﬂ; S — o S

e \ Bilrgermefster " 4 Hinweise zum Bodenschutz
— e i ; 1 . L3 dd
Blrgermeister - q ¢ : i .
\ 5 Inhkr R iratan } GemadR § 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 202 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Bebauungsplan Nr. 24 ” Uber der Hemebecker BrUCke I

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren \@'{ Hafne\“ Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften wurde am im Internet unter der Adresse Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 1. Anderu ng, ST Hessisch Oldendorf
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 23.09.202?"Hi!m'stellung des www.hessisch-oldendorf.de gem. § 10 Abs. 3 BauGB verkiindet. Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von o ’ :
Bebauungsplans Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11, 1. Anderung®, mit értlichen Bauvorschriften gem. § 2 Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden. Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden mit ortllcher Bauvorsch rlft
Abs. 1 BauGB i. V. mit & 13b BauGB beschlossen. Hessisch Oldendorf, bzw. zu vermindern. Arbeitsflichen sollen sich auf das notwendige MaR beschrinken. Bei Verfahren nach § 13b BauGB
Auf die frithzeitige Beteilipung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und
wurde verzichtet. Blrgermaister L in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu
Der Autatatlungabeschlusswurdsgam. § 3 A, 1 BauGR am 01022021 nrtadblich mkanniy lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Fliachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz vor URSCHRIFT

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwéagung

D — . Verdichtung erfolgen. 11 Kolkminie /

Hessisch Oldendorf, () {01 — e Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind Verletzungen )

- " — = . _::) - i i A I g -1

B — y von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des 5 Erkundungspflicht e
Blrgermeister Abwigungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. : : h«ﬁ.:d{ s
Entsprechende Verletzungen oder Mingel werden damit unbeachtlich, Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraBen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind ?+ 0T TR IR
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden O Hessisch Oldendorf, die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den e gl
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 die 6ffentliche Aus- jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen L
legung des Bebauungsplans Nr. 24 ,,Uber der Heinebecker Briicke 11“, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften Birgermeister LS (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).
liber Gestaltung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13b BauGB beschlossen und den Beschluss zur Durchfiihrung Plangrundlage
der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB gefasst. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 6 Technische Regelwerke @ | el ) O A | R Y SR e T
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.10.2021 ortsiiblich bekanntgemacht. pabr 14 . S . . 4
iy i . . . . _ , —__— Malbstanz 1:1000 Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der
Die Beteiligung der Offentlichkeit fand gem. § Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.10.2022 bis 12.11.2022 statt. Gemarkung: Hessisch Oldendorf : i : ' .
Parallel wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB Flur: 5 Stadt Hessisch Oldendorf wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
durchgefiihrt, lle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
. gk i 7 Hinweise der Bundeswehr
L Vermessungs- und Katasterverwaltung, |

Hessisch Oldendorf, (Y 0 b1l ~ Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militarische Flugplitze gem. §

—— 18a Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche,

RUTEEFmIFRIRY & 500 LG LN die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglirm etc.
2021 Landesamt fur Geoinformation beziehen, nicht anerkannt werden ¥
Planverfasser und Landesvermessung Niedersachsen 4 7 /m nlederm Fald
Reglonaldirektion Hameln-Hannover 1 g e i e unlar der Bécke
- ; : : i Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militirischer Funk.

Der Entwurf des Bebauungspzlans wurde ausgearbeitet vom Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen 8 8 t&
PLANUNGSBURO FLASPOHLER baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 03.05.2021). Sie ist hinsichtlich LQLN

8 Hinweis zur Mittelspannungsleitung

Dlpl.—llng. Peter Flaspéhler - Architekt und Stait_plancr - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfrel. / y//
Hessisch Oldendorf, _H_i___:.:?ﬂ Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Im Plangebiet verlauft eine Mittelspannungsleitung der Stadtwerke Hameln. Die Leitung darf N L AT s
Jo=— o innerhalb einer Trasse von drei Metern nicht iberbaut werden. Ubersichtsplan AK 5
Planverfassipr \ - - . (90 O(f 0? /){2 4 P
Dipl.-Ing. Peter Flaspdhler Architekt & Stadtplaner pringe, den i i Ll GV
Balke und Westphal 9 Inkrafttreten

PETER FLASPOHLER
DIPL.-ING,
ARCHITEKT & STADTPLANER

i | FALKENWEG 16
_ .. f i i 31840 HESSISCH OLDENDORF
Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 24 ,,Uber der Heinebecker PLANUNGSBURO FON: 0 (49) 51 52 — 96 24 66
peter.flaspoehler@t-online.de

Briicke 11 1. Anderung ersetzt. , FLASPéHLER www.peter-flaspoehler.de

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

/

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11, 1. Anderung

treten die bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans geltenden Festsetzungen auRer




