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Gewerbegebiele
siche textichs Festsetzung § 1 und§2
i S §8ADBS, 1 NLY BauGB
Geschossflachenzahl als Hochstmall £ 16 Bautivo

Baumassenzahl als Hochstmal A 111 Baubn

0'8 Grundfischenzahl als Hochstman

Sonderbauweise
slene textliche Festseirung § 3

§08 Ans. 1Nt BauGB
§E BauNvD

§ 16 BauNlVO

§ 8 AbS. TN BauGE
§ 16 BaullvD

GH. max. Gebaudehdhe als Hichsimall liber Bezugspunkt § 8 Abs 1 N-1 BauGE
siene textliche Festsetzung § 6 § 16 BauNvo

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 Abs. | Nr.2 BauGB
§ 22 Abs.4 BauNVO

§ 9 ADbs. 1 N1.2 BauGB
§ 23 Baullvo

Bebauungsplans

Flilq Grenze des rdumlichen Gellungsbereichs des §8 Avs. 7 BauGE

Planzeichnung erstellt durch:
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Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
Prdambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung

(it drilichen Bauvorschrifien)

Aulgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugeselzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt
geander durch Ariikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | Nr. 25 vom
12.05.2017, S. 1057) und der §§ 80 und B4 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauQ} vom 03.04,2012 (Nds,GVBI. Nr. 5, 5, 46) i.v.m. §§
10, 11 und 51 des 1 Ke

(NKomVG) vom 23.12.2010 (Nds, GVBI. S. 576). jeweils in der zur Zeit
giitigen Fassung, hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diesen
Bebauung: t aus der F i ing und den lexilichen
Festsetzungen sowie den Orlichen Bauvorschrifien als Satzung
beschlossen.

Hessisch Oldendord, den 20.02.2018 Siegel

gez. Kriiger

Der Verwallungsausschuss der Sladt Hessisch Oldendorf hat in seiner
Sitzung am  15.08.2016 die Aufsteliung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss Ist geman § 2 Abs, 1 BauGB am 27.01,2017
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hessisch Oldendor, den 20.02.2018

gez. Kriigel

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
23.02.2018 im Intemet unter der Adresse www.hessisch-oldendorf.de
verkDndet worden. Der Bebauungsplan ist damit am 23.02.2018 in Kraft
getreten.

Hessisch Oldendorf, den 26.02.2018

gez. Krilger

Birgermeister

Planunteriage

Kartengrundlage:  Liegenschafiskarie Malstab: 1:1000
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Die Planunterlage enlspricht dem Inhall des Liegenschafiskatasters und
weis! die siadiebaulich bedeulsamen baulichen Anlagen sowle Stralten,
Wege und Platze volistindig nach (Stand vom 19.09.2016). Sle ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkelt der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Springe, den 20.01.2018

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Bahnhofstr. 30 Tel. 05041-94420
31832 Springe

Siegel

gez. Martin Balke

Ofientlich best. Vermessungsingenieur

Offentliche Auslegung

Der Verwalungsausschuss der Stadl Hessisch Oldendorf hat in seiner
Sitzung am 15.09.2016 dem Eniwurl des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemah § 3 Abs.
2BauBB beschlossen.

On und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 27.01.2017
orisfiblich bekannigemacht.

Der Entwuri des Bebauu i und der Begri haben vom
06.02.2017 bis 06.03.2017 gemdk § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Hessisch Oldendori, den 20.02.2018.

gez. Kriiger

Birgermeister

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Krafi- Treten des Bebauungsplanes isi
gine Verletzung von  Vorschrifien beim  Zustandekommen  des
Bebauungsplans und der Begriindung nich! gellend gemacht worden.

Hessisch Oldendori, den . ......o.o0vvnnes

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadi Hessisch Oldendorf hat den Bebauungsplan nach
Prisfung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. Z BauGB In seiner Sitzung
am 30.11.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Hessisch Oldendorf, den 20.02,2018
gez. Krilger

Bilrgermeister

Planverfasser
Der Entwurl des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Stadt Hessisch Oldendorf, Fachbereich III-AG Raumliche Planung

Hessisch Oldendord, den 21.02.2018
gez. M. Kexel

Planverizsser

Rechtsgrundlagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechisgrundlagen mafigeblich:

w

Baugeseizbuch (BauGB) In der Fassung der Bekannlmachung vom 23.09.2004 (BGEL |, S.
2414), zuletzt gednder durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25 vom
12.05.2017, S. 1057)

Verordnung dber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1950 (BGBL |, 5. 132). zuletzt gedndert durch Arfikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | Nr. 25, S. 1057)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsiellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, 8. 58),
zuletzl gedndert durch Ariikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBL Nr. 5
vom 12.04.2012, S, 46)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Zulassigkeit von Einzel ieben wird eingeschrankt. zuldssig ist im GE 1 eing
Verkaufsflache flir  Einzelhandelsbetriebe  von  Insgesami  maximal 800 m* je
Sortimentsgruppe. Es werden folgende Sortimente Im GE1 zugelassen: NMobel und
Einrichiungen, landwirischafiliche Geréle, Garien- und Baubedarf, Sporiboote und Zubehor,
Wohnwagen und Campingzubehtr, KFZ und Zubehbr. Eventuelle Randsortimente werden
auf § % der jewelligen Verkaufsfliche beschrankt.

Um innerhalb des GE1 die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen gem. § B (3) 1
BauNVO zu ermbglichen, sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen
von tags 60 dB (A)m*
und nachts 45 dB(A)/m? einhalten. Umverieilungen der Emissionswerte far Teilflachen konnen
im Einzelfall vorgenommen werden. Dafir ist ein her i

sinen ionswirksamen fla ogenen Sc!

Als Sonderbauweise gllt eine offene Bauwelse chne Langenbeschrankung.

Keller sind durch entsprechende MaBnahmen gemaRk DIN 18331 gegen driickendes Wasser
2zu schiitzen. Zur Sicherung der Fundamente werden auch bei nicht unlerkellerten Gebauden
Ieistungsfahige Drainagen empfohlen.

kann die E Wihe Oberschritten werden, wenn
die betriebliche Notwendigkeit dieses erfordert.

Be: fir Gebal ohen ist die Of
fertiggesteliten Sftentlichen Verkehrsfliche.

der dem Grundsluck vorgelagerten

Aulerkrafttreten von Teilbereichen des Bebauungsplanes

Nach Inkraftireten der voriegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 .Stdlich der

Bahnanlagen" verlieren im Gellungsbereich dieser Anderung die Fesisetzungen des Ursprungsplans

ihre Glltigkeit und werden durch oben stehende Festsetzungen ersetzt.

Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung

Der Gellungsbereich der &rilichen Bauvorschrifien Ober Gestalung umfasst den
Nr. 46 "Sidlich der Bahnanlagen®, 2. Anderung, ST

G reich des Bebauur
Hessisch Oldendorf.

In den Gewerbegebieten sind fir die farbliche Geslaltung von AuBenwandfidchen und
Dachfiachen unauffallige Farbtone der Farblinien rot bis rolbraun, griln bis grinblau, braun bis
beigegelb und grau zu . Zur g und Gli der Fassaden kbnnen
ausnahmswelse hierven abweichende Farben zugelassen werden,

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, innerhalb der Baugrenzen zuldssig, sie
missen blendfrel sein. Unzuléssig sind Werbeanlagen sind Werbeanlagen mit wechselndem
und/oder beweglem Licht sowie sich bewegende Werheanlagen.

Hinweise

Altiasten

Der Gellungsbereich der 2. Anderung des Bebau Ist selt 2015 Im

des Landkreises Hameln- Pyrmont erfasst. Es handell sich um die ehemalige Zuckerfabrik
und die dortigen Gewerbebetrigbe. Im Falle von Bodeneingriffen ist mit dem Antreffen hoher
belasteter Materislien zu rechnen, die entsprechend der abfalirechilichen Vorschriftan
deklariet und einer ordnungsgemalen und schadlosen Entsorgung zugefihrt werden
missen. Es wird daher empfohlen, die untere Bodenschutzbehiirde und die untere
Abfallbehdrde bel der Planung des konkreten Vorhabens friihzeilig einzubinden.

Brandschutz

Der Grundschutz kann durch die Stadt Hessisch Oldendorf sichergestelll werden. Eine
dariiber hinausgehende Loschwasserversorgung ist im konkreten Einzelfall im Rahmen des
bauordnungsrechtiichen Prifverfahrens hinrelchend zu wiirdigen und gegebenentalls durch
den Bauherm sicherzustellen,

Kampfminel

Das Ergebnis einer & in Aufirag L
der hier in Rede stehende Planungsbereich nicht bombardien wurde.

fung hat ergaben, dass

Sollten bei Erdarbeilen dennoch Kampfmitiel gefunden werden, ist die zustandige
Polizeldiensistelle, das Ordnungsamt oder der Kampimitielbeseltigungsdienst  zu
benachrichtigen.

Stadt Hessisch Oldendorf

BEBAUUNGSPLAN NR. 46

- mit Ortlichen Bauvorschriften -

"Sudlich der Bahnanlagen"
2. Anderung

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

ST Hessisch Oldendorf
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