Planzeichnung

Gemarkung Rumbeck, Flur 5, Kartengrundlage: DXF-Daten aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem

(ALKIS) des Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover
Katasteramt Hameln 04.06.2021
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Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ) | 04 | 1l

SD, WD, PD
.48 °
GH: NHN

o | offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Dachgestaltung (Dachform, Dachneigung)
Gesamththe NHN (Normalhdhennull)

Zeichnerische Festsetzungen (Planzeichenerklarung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)
GH Héhe der baulichen Anlagen
2.B. 97,5 m NHN (Angabe in Normalhdhennull - NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

) Offene Bauweise
— Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (private ErschlieBung)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

%}(TGOZ%
000«

o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
PAPAPPAPY Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bestandsangaben
O Flurstiicksgrenzen / Grenzpunkt
686 Flurstiicksbenennung

Vorhandene Gebédude

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO]

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet (VWA)
gemal} § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemein zuléssig gemal § 3 Abs. 2 BauNVO sind Wohngebaude und nicht
storende Handwerks- und Gewerbebetriebe. Alle anderen allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2
BauNVO sind gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Grundfldachenzahl

Gemél § 19 Abs.4 Nr. 1 und 2 der BauNVO ist die zulassige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten Nebenanlagen im Sinne des S 14 BauNVO von bis zu 50 v. H. nur dann
zulassig, wenn Stellplatze mit ihren Zufahrten und Zufahrten zu Garagen sowie zu Nebenanlagen (im Sinne des § 14
BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 erstellt werden.

Hohe baulicher Anlage (GH)

GH - max. zuldssige Gesamththe baulicher Anlagen. Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximale
Gebaudehdhe auf 97,5 m bzw. 96,0 m NHN (Normalhéhennull) festgesetzt.

Die Gebaudehohe ist die absolute Hohe, bezogen auf den First bei geneigten Dachern.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Anzupflanzende Baume, Straucher und Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine gruppenartige Bepflanzung mit Arten der heutigen potentiellen natlrlichen Vegetation
durchzufiihren. Der Anteil baumartig wachsender Gehdlze soll 5 % nicht Uberschreiten (siehe nachfolgende
Pflanzenliste).

Bdume 1. Ordnung
Qualitédt: Heister, mind. 150-200 cm

Béadume 2. Ordnung
Qualitét: Heister, mind. 150-200 cm

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Populus tremula (Espe)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Salweide)
Fraxinus excelsior (Esche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stileiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher

Qualitét: verpfl. Stréucher, mind. 60-100 cm

Cornus sanguiena (Hartriegel) Prunus spinosa  (Schlehe)
Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Heckenrose)
Crataegus monogyna (Weilkdorn) Sambucus nigra  (schw. Holunder)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Viburnum opulus  (Schneeball)

Aullerhalb der oben genannten Pflanzflachen sind zuséizlich je angefangene 1.000 m? Baugrundstiick vier
heimische Baume zu pflanzen. Neben den Laubbaumen sind vor allem regionaltypische Obstbaume als
Hochstdmme, vorgeschriebener Stammumfang mind. 10 - 12 cm, zu pflanzen (siehe nachfolgende Pflanzliste). Die
Baume sind im Grenzbereich der Baugrundstiicke zur freien Landschaft anzuordnen, um

sowohl garten- als auch landschaftsgestalterisch zu wirken.

Pflanzliste Hausbdume - Obstgehdlze (Beispiele regionaltypischer Arten)

Qualitét: Hochstédmme, mind. Stammumfang 10-12 cm Sonstige
Apfel-Sorten Kirschen-Sorten Birnen-Sorten Hauszwetschge
Rheinischer Bohnapfel Blttners Rote Knorpel Herrenhauser Christbime Walnuss
Kaiser Wilhelm Grolte Schwarze Knorpelkirsche Hannoversche Jakobsbirne Quitte

Jakob Lebel

Boskoop

Dilmener Rosenapfel
Gravensteiner
Heimische Laubbdume (Beispiele)

Qualitét: Hochstdmme, mind. Stammumfang 14-16 cm

Acer platanoides  (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Sorbus intermedia (Mehlbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Gute Graue
Késtliche aus Charneux

Werdersche Braune

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Begrenzung der Bodenversiegelung von Stellpldatzen und Zufahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB)

Nicht Giberdachte Stellplatze im Sinne des S 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen, dass eine Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist (z.B. Pflaster mit mindestens 10 % Fugenanteil, Rassengitter-
steine oder Schotterrasen). Ein Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Ciberschritten werden.

Versickerung und Riickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers (§ 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von den neu bebauten Flachen ist grundsétzlich auf den Grundstiicken zu ver-
sickern bzw. zuriick zu halten. Eine Versickerung kann zum Beispiel (iber Mulden oder Mulden-Rigolen erfolgen.
Neben der Versickerung sind auch Teich- und Regenwassernutzungsanlagen méglich. Zur Riickhaltung des Ober-
flachenwassers von den Dachflichen und den sonstigen versiegelten Flachen sind zusétzlich dezentrale Regen-
wasserrickhaltebecken zulassig, die mit ihrer Ablaufleitung an den Vorfluter angeschlossen werden kénnen. Die
Versickerung bzw. die Rickhaltung ist so anzulegen, dass die weiterhin abflieRende Niederschlagsmenge, die an
den parallel zur Westerholtreede verlaufenden Vorfluter abgegeben wird, nicht gréRRer als die natlirliche
Abflussspende des unbebauten Gebietes ist.

Der vorhandene Vorfluter miindet in die vorhandene RW-Kanal der Réthstrale.

Das Riickhaltevolumen ist unabhangig der Anschluss- bzw. Einleitungssituation
Gewasser/Graben oder Versickerung) mit 50 | pro m? abflusswirksamer Fléche anzusetzen.
Bei Ableitung in einen Regenwasserkanal oder in ein vorhandenes Gewésser ist fir die durch das Bauvorhaben neu
entstehende versiegelte Flache die Gesamtableitungsmenge des anfallenden Regenwassers entsprechend dem
natiirlichen Abfluss auf das Mal von 10 I/s*ha zu beschrénken, unabhangig von der jeweiligen o.a. notwendigen
Ruckhalteeinrichtung.

Bei geplanter Versickerung ist das Riickhaltevolumen (z.B. Mulde) oberirdisch vorzuhalten und das anfallende
Regenwasser Uber eine mind. 30 cm starke Mutterbodenschicht als Filter in den Untergrund (Grundwasser) zu
leiten.

(Kanalisation/offenes

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes

vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21. 11. 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 1990-) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gea@ndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds.GVBI. S. 576),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021 (Nds. GVBI. S. 830)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds.GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739).

Der Bebauungsplan enthélt die flr die Zulassigkeit des Bauvorhabens erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrenzung

der Verkehrsflachen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung nach der Planzeichenverordnung im Mafstab 1:1.000 und den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Ortliche Bauvorschriften [gemar § 84 Niedersichsische Bauordnung (NBauO)]

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem rdumlichen Gettungsbereich der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Westerhottreede", OT Rumbeck.

Vollgeschoss
Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum anzuordnen.

Dachformen, Dachneiqunqgen

Im Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift sind nur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher sowie
Pultdacher zulassig.

Auf den Hauptdachern sind geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30-48 Grad zulassig. Ausnahmsweise kann
eine geringere Dachneigung als 30 Grad zugelassen werden, wenn Grasdacher ausgefiihrt werden.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher moglich.

Dachdeckungen

Fir die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine der Farbténe ,rot" bis ,rot-braun" und anthrazit sowie
Grasdacher zulassig. Engobierte Ziegel sind zuldssig. Edelengobierte oder hochglédnzende Ziegel bzw.
Betondachsteine sind nicht erlaubt.

Neuere Bauformen und Bauelemente wie Solaranlagen, Wintergérten und Energiedachkonstruktionen sind im
Rahmen dieser Satzung zuléssig und erwlinscht; um neuzeitliche Baustile bzw. O6kologische Bauformen
Mdoglichkeiten und Anwendung zu eréffnen.

Fir Solarelemente und Dachfenster sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Bei Dachgauben und Zwerchgiebeln ist als Dachdeckungsmaterial auch Zinkblech zul&ssig.

Dachaufbauten
Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf je Dachsette nicht mehr als 3/5 der Trauflange betragen. Trauflinie im
Sinne deser Satzung ist die Schnittlinie der Auenwande mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebaude.

Fassaden

Fir Fassaden sind nur Ziegel der Farben rot bis rot-baun entsprechend den unter 3. ange gebenen RAL-Farbténen,
Putz in weilter oder pastellfarbiger heller Farbgebung sowie Holz und Holzfachwerk zuléssig. Blockhéuser bzw.
blockhauséhnliche Fassaden sind nicht zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 91 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfihren l&sst oder durchfihrt, die nicht den Anforderungen
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Verfahrensvermerke

Priaambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der
jeweils geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diesen Bebauungsplan Nr. 6
"Westerholtreede", ST Rumbeck, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlight®f HtSmet-
ungen und oértlichen Bauvorschriften liber Gestaltung als Sat ‘

Hessisch Oldendorf, denwoglol—l ) — —

gez. Oenelcin
Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Westerholtbrede" wurde ausgearbeitet vom
ILB Planungsbiiro Rinteln.

Dipl. Ingenieurin Christiane Paulmann, Am Spielplatz 2, 313737 Rinteln

Rinteln, den 40.5...2.032

. CZI - /?CFMZ%\WLA. ....................

ILB Planungebiiro Rinteln
(Christiane Paulmann)

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6 "Westerholtreede", ST Hessisch Rumbeck, mit értlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Am 20.05.2021 wurde durch den Verwaltungsausschuss der Beschluss dariiber gefasst, den Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
wurde verzichtet.

Hessisch Oldendorf, 1‘30911

gez. Oenelcin
Blrgermeister

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 dem Entwurf 1.
Anderung des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 20.11.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom
29.11.2021 bis 30.12.2021 gem. § 3 Abs. 2 i. V. m. § 13a BauGB offentlich ausgelegen. Parallel wiirde die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Hessisch Oldendorf, 130“1 .....

gez. Oenelcin
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Westerholtreede", OT
Rumbeck, mit 6rtlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung, nach Prifung der Stellungnahmen, in seiner Sitzung am
24.03.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. L TN

Hessisch Oldendorf, 19%11 .............

gez. Oenelcin
Blrgermeister

Inkrafttreten :
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Westerholtreede", OT Rumbeck, mit 6rtlichen Bauvorschriften tiber
Gestaltung wurde am ................cc.e..ee im Internet unter der Adresse www.hessisch-oldendorf.de gem. § 10 Abs. 3
BauGB verkindet.

Der Bebauungsplan ist damit am .........ccccceveveee. rechtsverbindlich geworden.

Hessisch Oldendorf, .........ccccceevvvenne

gez. Oenelcin
Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf, ........cocccovvevverinns

gez. Oenelcin
Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1: 1.000
Gemarkung: Rumbeck, Flur: 2, 4 und 5
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Katasterverwaltung

“ LGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Niedersachsischen Vermessungs- und

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Antragsnummer: L4-121/2021, Stand vom
28.05.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hameln -

| ———

Feldmann
Vermessungsrat

Hinweise

Archéologische Hinweise

In dem Plangebiet muss mit archéologischen Funden und Befunden gerechnet werden. Samtliche Erdarbeiten
bedtrfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemak § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG
der Unteren Denkmalschutzbehérde. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) zutage treten, sind diese geméah § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Hameln-Pyrmont,
Naturschutzamt, oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweise zum Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollen die
einschldgigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu
vermindern. Arbeitsflichen sollen sich auf das notwendige Mal beschranken.

Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen
Flachen sollen geeignete Malnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Bebauungsplan und unabhéngig von
Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch im
Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der
Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete Malknahmen sicherzustellen,
dass es zu keinen Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers
ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten,
Geholzféllungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden kommt (§ 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz, z.B. Tétung von Végeln, Zerstoérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung
geschutzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Grundsatzlich diirfen Gehdlze nur aulerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28. Februar) gefélit oder stark
zurlickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte sind auch innerhalb der Vegetationsperiode mdglich (S
39 BNatSchG). Sollten altere Baume gefallt werden miissen, die potentielle Habitatbdume darstellen, sind diese vor
der Fallung auf Hohlen zu Uberprifen und endoskopisch auf Brutgelege zu untersuchen, ggf. sind die Hoéhlen zu
verschlielten.

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Voégel, Fledermause) ist die Untere Naturschutzbehérde
einzubinden,

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraBen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungs-
unternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Hinweis des LGLN Kampfmittelrdumdienst

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Westerholtreede* wurde keine Luftbildauswertung,
keine Sondierung oder Raumung durchgefiihrt. Es besteht deshalb der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel, so dass
eine Luftbildauswertung empfohlen wird.

Altdeponie

In einer Entfernung von ca. 170 m befindet sich westlich des Plangebietes eine ehemalige Altdeponie, die seit 1997
stillgelegt ist und von der keine Gefahrdung fir das Plangebiet ausgeht.

Hinweis auf Flugplatz Biickeburg
Es wird auf mégliche Larm- und Abgasimmissionen durch den Flugplatz Bilickeburg hingewiesen.

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Inkrafttreten

Bisher war das Plangebiet Bestandteil des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 6 "Westerholtreede". Mit Inkraft- treten
der 1. Anderung dieser Bauleitplanung treten im Geltungsbereich des Plangebiets des Bebauungsplan Nr. 6
"Westerholtreede" die bisher wirksamen Festsetzungen aufier Kraft und werden durch die neuen Festsetzungen
ersetzt,

Stadt Hessisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 6
"Westerholtreede™

1. Anderung

im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB

Verfahrenstréager Planverfasser

Stadt Hessisch Oldendorf
Der Blrgermeister
Marktplatz 13

31840 Hessisch Oldendorf

ILB Planungsbiro Rinteln
Am Spielplatz 2
31737 Rinteln

Ubersicht Mafstab 1 : 5.000

Winkel
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Abgrenzung 1. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung Gesamtbebauungsplan [ |

Verfahrensstand

04.02.2022




