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Planzeichnung M. 1:1000

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
g Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

I o Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Griinflachen

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

© Baum erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
OO OO0 OO0 OO0 . . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
O O

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

OO0 OO0 OO0 0O

6000 oco0oo0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und

: : die Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

B I = Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

g o = im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Nutzungen und Anlagen
innerhalb des Mischgebietes (§ 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 2 vom 11 Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Textliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs.2 BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO

§2 Gliederung innerhalb des Mischgebiets nach Art der Nutzungen und Anlagen gem. §

§3  Ausschluss von Nutzungen gem. § 1Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVOi.V.m.§ 6

§4 Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

§5 Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

§6 Private Griinflichen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§7 Zu erhaltende Einzelbaume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§8 Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Praambel und Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diesen Bebauungsplan Nr.4 ,Erweiterung Siedlungsflache Weibeck”, ST
Weibeck mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den neben stehenden textli-
chen Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften und Hinweisen als Satzung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 03.09.2015

gez. Kruger
Burgermeister L.S.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 13.06.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 4 ,Erweiterung Siedlungsflache Weibeck”, ST Weibeck mit drtlichen Bauvorschriften

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.02.2014 ortstblich bekanntgemacht.

Hessisch Oldendorf, 03.09.2015

gez. Kruger
Burgermeister L.S.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung der Behdrden

Die Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig und 6ffentlich (iber die Planung unterrichtet worden.
Diese frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Biirgerversammlung am 19.02.2014

statt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

04.02.2014 Uber die Planung unterrichtet und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hessisch Oldendorf, 03.09.2015

gez. Kruger
Blrgermeister L.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 22.05.2014 dem Entwurf
des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.07.2014 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung haben vom 23.07.2014 bis

29.08.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Hessisch Oldendorf, 03.09.2015

gez. Kruger
Blrgermeister L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspdhler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 23.10.2014

gez.Flaspohler

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.11.2014 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 03.09.2015

gez Kriger
Burgermeister L.S.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften wurde am 07.09.2015 im Internet unter der Adresse
www. hessisch-oldendorf.de gem. § 10 Abs. 3 BauGB verkiindet.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.09.2015 rechtsverbindlich geworden.

Hessisch Oldendorf, 17.09.2015

gez. Krlger

Blrgermeister L.S.
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften und Méngel der Abwagung beim Zustandekommen des Be-

bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister L.S.

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Weibeck

Kartengrundlage:

Flur: 2und 3 Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
- Katasteramt Hameln -

Die Verwertung der Kartengrundlage fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wie-
dergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Dies gilt nicht im Zusammen-

hang mit der Verdéffentlichung von Bauleitplanen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.03.2013). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Springe, 03.07.2015
Vermessungsburo Flebbe und Balke

gez. Martin Balke
L.S.

Unterschrift (OBVI)

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung gem. § 84 NBauO

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung ist identisch mit dem im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4, Erweiterung Siedlungsflache Weibeck-Stid”
festgesetzten Mischgebiet (MI).

2 Dacher

2.1 Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den
Farben rotbis rotbraun, vergleichbar den RAL-Farbtonen 2001, 2002, 3000 bis 3003 und
3013 zu erfolgen. Andere Farben und glanzende sowie reflektierende Materialien sind aus-
geschlossen. Ebenfalls zulassig sind begriinte Dacher und begriinte Flachdacher (Grasda-

cher) als harte Bedachung.

2.2 Firuntergeordnete Dacher und Dachgauben sind davon abweichende Materialien
zulassig.

23 Allgemein zulassig sind ebenso Dachfenster, Glasdacher bei Wintergarten und Solarele-
mente (auch als Dacheindeckung).

24 Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal 1/2 der
jeweiligen Dachseitenlange gemessen am Ful3punkt der Gaube betragen. Die maf3gebliche
Dachseitenlange istdas Mal3 zwischen den Ortgangen.

§9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Hinweise

1 Erneuerbare Energien

Ein Ziel der Stadt Hessisch Oldendorf ist es, eine klima- und umweltschonende Stadtent-
wicklung zu realisieren, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie-
und Wasservorraten schonend umgegangen wird. An dieser Stelle sei auf das ,Erneuerba-
re- Energien- Warmegesetz- EEWarmeG" hingewiesen.

2 Archéologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Kera-
mikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlesammlungen, Bodenverfarbun-
gen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde

und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der

Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO
festgesetzt.

1 Abs. 4 BauNVO

Das Mischgebiet umfasst die Teilbereiche Mi1, MI2 und MI3.

Im MI1 sind Werkstatten, Lagergebaude und Lagerflachen nicht zuldssig.

Im MI3 sind ausschlieB3lich Werkstatten, Lagergebaude, Lagerflachen, Stellplatze und Gara-
gen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Zufahrten zulassig, die den
Betrieben im MI1 und MI2 dienen.

Im MI3 sind Lagerflachen und Stellplatze auch als Hauptanlagen im Sinne des Baugesetz-
buches auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche zulassig.

BauNVO

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO.
weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu einer Grundflaichenzahl von maximal
0,8 ist neben den Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen
auch durch die Grundflachen von Lagerplatzen bzw. Lagerflachen zuldssig.

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Die privaten Griinflachen (1 und 2) dienen der wohnungsnahen Erholung.

Innerhalb der privaten Griinflache (1) sind die Errichtung von Stellpldtzen und Garageni.S.
d. § 12 BauNVO, Abgrabungen und Bodenaufschiittungen unzuldssig. Nebenanlageni. S. d.
§ 14 BauNVO, die der wohnungsnahen Erholung oder Gartengestaltung dienen, sind bis zu
einer Grundflache von insgesamt 30 m? zul3ssig.

Innerhalb der privaten Grinflache (2) sind die Errichtung von Stellpldtzen und Garageni.S.
d. § 12 BauNV, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Abgrabungen und Bodenaufschiittun-
gen unzuldssig. Die Private Griinflache (2) ist extensiv zu pflegen (1 -2 schiirige Mahd), um
die Entwicklung zum artenreichen, standortgerechten Landschaftsrasen zu fordern. Die
vorhandenen und angrenzenden Gehdlze sind zu schitzen und zu pflegen sowie bei Ab-
gang zu ersetzen (vgl. §§ 6 bis 9).

Innerhalb der privaten Griinflachen sind Riickhalte- und Sickermulden fir das im Plange-
bietanfallende Niederschlagswasser zuldssig.

Die als zu erhaltend gekennzeichneten Einzelbaume sind zu pflegen, vor Beschadigungen
zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

Landschaftgem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gilt:

MaRBnahmenflache (1): Alle im Bereich dieser Flache vorhandenen Befestigungen, Lager-
platznutzungen, LKW-Abstellflaichen und sonstige betriebliche Nutzungen sind auf-
zugeben, zu entfernen bzw. zurlickzubauen. Hier sind die vorhandenen Wald- und Gehdlz-
strukturen zu erhalten, zu pflegen und zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen. Als Puffer-
zone ist ein ca. 10 m breiter, naturnaher Gehdlzsaum aus heimischen, standortgerechten
Geholzen laut Geholzliste 1 anzulegen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Mafl3nahmenflache (2): Vor der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern ist ein 10 m brei-
ter Gehdlzsaum als Schutzstreifen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen laut Ge-
holzliste 1 anzulegen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzabstand der Geholze untereinander 1,5 m.

Die MaBnahmen sind in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplans folgenden Herbst-
pflanzperiode herzustellen.

Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen
sind artenreiche, standortgerechte Hecken aus den Gehdlzen der Gehdlzliste 1 und 2 an-
zupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzabstand der Gehdlze unterein-
ander 1,5 m.
Im Bereich des 10 m breiten Pflanzgebotes im nordlichen Teil des Plangebietes soll die Ge-
hélzpflanzung einen Abstand zur Grundstlicksgrenze aufweisen, um Pflegemal3nahmen zu
gewahrleisten. Die Breite der geschlossenen Geholzpflanzung wird deshalb mit 5 m festge-
setzt. Die verbleibenden Flachen sind gartnerisch zu gestalten (z.B. als Scherrasenflachen).
Die Anpflanzungen sind in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplans folgenden Herbst-
pflanzperiode herzustellen.

§10 Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

Auf der Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern sind die vorhandenen Biotopstrukturen Wald
und Stillgewasser zu erhalten und vor jeder Beeintrachtigung, insbesondere Bod enauffiil-
lung zu schiitzen. Die standortfremden Nadelgehdlze sind sukzessive zu entfernen und
durch geeignete Gehdlze des Wald typs Eichen-Buchenmischwald (Stieleiche, Hainbuche,
Rotbuche, vereinzelt Linde und Ahorn als Edellaubholz; Hasel, Weil3dorn) zu ersetzen.
Hierbei ist darauf zu achten, die Eiche von der Buche deutlich raumlich zu trennen.

Die Baumhecke aus Weilldorn (Crataegus spec.) ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Der Ersatz der standortfremden Nadelgehdlze durch Anpflanzungen geeigne-
ter Geholze ist sukzessive, innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans
durchzufihren.

§11 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1Nr. 21

BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind festgesetzt zuguns-
ten des Abwasserbetriebs der Stadt Hessisch Oldendorf und des Wasserbeschaffungsver-

bands Sintelwald.

§12 Geholzlisten

Geholzliste 1: Standortgerechte, heimische Gehélze

Grofe Baume (> 15m):

Grof3e Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiBdorn*
Fagus sylvatica - Rotbuche* Crataegus monogyn. - Eingriffl. WeiBdorn*
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gem. Schneeball

MittelgroBe Baume ( 10 - 20m):

Kleine Straucher:

Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen
Carpinus betulus - Hainbuche* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose

* fiir Schnitthedken geeignete Geholze

Geholzliste 2: Geholze fiir Garten und Siedlungsbereiche mit dorflichem Charakter

Grofe Baume (> 15m):

Grof3e Straucher:

Aesculus hippocastanum - Rosskastanie

Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne

Castanea sativa - ERBkastanie

Amelanchier laevis - Hdngende Felsenb.

Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Cornus mas - Kornelkirsche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Forsythia intermedia - Goldgléckchen

Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch

MittelgroBe Baume ( 10 - 20m):

Ligustrumvulgare - Gem. Liguster*

Corylus colurna - Hasel Laburnum anagyroides - Goldregen
Juglans regia - Walnuss Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Liquidamber styraciflua - Amberbaum Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder
Sorbus aria - Mehlbeere Weigelia in Sorten - Weigelie

Kleine Straucher:

Kleinkronige Baume (< 10m) :
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