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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Diens“gw?gszemm Sondergebiet Dienstleistungszentrum (§ 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zweckbestimmung: Privatstralle

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, die dem

@ Elektrizitat

A Aufstellflache fur Abfallbehalter am Abfuhrtag

Hauptversorungs- und Hauptwasserleitungen

—& % O— Gasleitung unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—O O— Niederspannungsleitung unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachenmit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 22 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Hessisch Oldendorf diesen Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf,

2. Anderung, ST Hessisch Oldendorf, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung als
Satzung beschlossen.

Hessisch Oldendorf,
Birgermeister LS
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

FLASPOHLER

Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch
Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 04.11.2020
Planverfasser
Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am
12.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf, 2.
Anderung, ST Hessisch Oldendorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Am 12.03.2020
wurde durch den Verwaltungsausschuss der Beschluss darliber gefasst, das Verfahren als
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB durchzufihren.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 04.04.2020 ortsiblich
bekanntgemacht.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister LS

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am
12.03.2020 dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.04.2020 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben
vom 14.04.2020 bis 22.05.2020 gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB offentlich ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs 2 BauGB i. V.
m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2020 bis zum 22.05.2020 beteiligt.

Hessisch Oldendorf,

Burgermeister LS

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen, in seiner Sitzung am 24.09.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Hessisch Oldendorf,

Burgermeister LS
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf*, 2. Anderung*, ST Hessisch Oldendorf,
wurde am im Internet unter der Adresse www.hessisch-oldendorf.de gem. § 10
Abs. 3 BauGB verkiindet.

Der Bebauungsplan ist damit am

rechtsverbindlich geworden.
Hessisch Oldendorf,

Burgermeister LS

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs.
2a BauGB oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mé&ngel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf,

Burgermeister LS

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000
Gemarkung: Hessisch Oldendorf
Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Auftragsnummer: 194031-4/1, Stand vom 03.01.2020). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hameln,den ........................

DIPL.-ING. CARSTEN FEY DIPL.-ING. THOMAS HAMPE
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Klimawandel entgegenwirken < 60dB(A) Isophonenlinie gemaR schalltechnischem Gutachten
Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung gem. § 84 NBauO Hinweise
1 Geltungsbereich 1 Altlasten

Der Geltungsbereich dieser &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit
dem im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf*, 2.
Anderung festgesetzten Sondergebiet (SO1 und SO2).

2 Fassaden
Fur Fassaden sind Ziegel der Farben Rot bis Rotbraun entsprechend der RAL-
Farbténe 2001, 2002, 3000 bis 3003 und 3013 sowie Putz in gebrochenen Weif3- und
Beigetdnen zulassig.
Ebenfalls zulassig sind Fassaden aus Holz, naturbelassen oder pastellfarbig hell
gestrichen, als Stilp- oder Boden-Deckel-Schalung ausgefiihrt und Fassaden aus
Solar- bzw. Fotovoltaikelementen.
Metallverkleidungen sind bis zu 1/3 der Gesamtfassadenflache zulassig.

3 Déacher
Fir die Dacher der Hauptgebaude sind folgende Materialien und Farben zulassig:
e Ziegel oder Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun entsprechend der

RAL-Farbténe 2001, 2002, 3000 bis 3003 und 3013

e Grundéacher
e Dacheindeckungen aus Metall bis zu maximal 1/3 der Gesamtdachflache
Generell zulassig sind Solarelemente und Fotovoltaikanlagen sowie Dachfenster.
Dachaufbauten und untergeordnete Anbauten dirfen auch in anderen Materialien
ausgefuhrt werden.
Ausnahmen sind zulassig.

4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind im Sondergebiet grundséatzlich zulassig.

Textliche Festsetzungen

§1 Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs,1 Satz 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnah-
men ausdrucklich nicht zugelassen.

§2 Sondergebiet ,Dienstleistungszentrum® (§ 9 Abs.1 Satz 1 BauGB und § 11

BauNVO)

Das Sondergebiet ,Dienstleistungszentrum® (SO1 und SO2) dient der Nutzung zu

Biro- und Verwaltungszwecken, Anlagen und Einrichtungen fir soziale und gesund-

heitliche Zwecke und fir die Fremdenbeherbergung sowie den dazugehérigen Nutzun-

gen und Einrichtungen.

Im Sondergebiet ,Dienstleistungszentrum® (SO1 und SO2) sind folgende Nutzungen

zulassig:

e Buro- und Verwaltungsgebaude mit den fir die ausgeubten Biro- und Verwaltungs-
tatigkeiten notwendigen Raumlichkeiten und den erforderlichen zusatzlichen Rau-
men und Einrichtungen, wie z. B. Labor, Kiiche, Kantine, Besprechungs- und Se-
minarraume,

¢ Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, wie z. B. Pflege- und Therapie-
einrichtungen,

e Betriebe und Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes, Gastezimmer, Ferien-
wohnungen und Ferienhauser,

e Wohnungen, die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung ,Dienstleistungszent-
rum*“ stehen, wie Wohnungen fur Betriebsleiter, Mitarbeiter und befristet unterge-
brachte Géaste,

o Betriebskindergarten,

e Lagerraume, die im Zusammenhang mit der Nutzung ,Dienstleistungszentrum® not-
wendig sind,

e Garagen und Stellplatze,

¢ Anlagen fur die Energieversorgung, die sich der Hauptnutzung raumlich unterord-
nen,

¢ Anlagen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses.

§3  Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Im SO1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl geman § 19 Abs.
4 unzuléssig.

§4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Im WA, SO1 und SO2 ist ein drittes Vollgeschoss im Sinne des § 2 Abs. 7 NBauO
ausnahmsweise dann zuldssig, wenn es sich dabei um das Kellergeschoss bzw. So-
ckelgeschoss handelt, welches sich auf Grund der natirlich gewachsenen starken
Hangigkeit des Gelandes in Teilen der Uberbaubaren Flache ergibt.

§ 5 Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

§6 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) und anzupflanzende Einzelbdume
(§ 9 (1) 25a BauGB)

1 Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
durch Neuanpflanzung standortheimischer bzw. naturraumtypischer Baume mit einem
Stammumfang von 14 — 16 cm zu ersetzen. Dies gilt auch fur den Fall, dass einzelne
Baume aus zwingenden Griinden des Nachbarrechts, der Verkehrssicherungspflicht o.
a. beseitigt werden mussen.

2 Der ubrige bestehende Baumbestand im WA, SO1 und SO2 ist grundséatzlich zu
erhalten. Missen aus bautechnischen Grinden B&ume entfernt werden, so ist
innerhalb des SO1 bzw. SO2 je entfernten Laubbaum ein Laubbaum 1. Ordnung laut
Gehdlzliste mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm neu zu pflanzen, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

§7 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

1 Im Bereich der mit WA gekennzeichneten Flache ist je Baugrundstick jeweils ein hoch-
wachsender Laubbaum (1. GréRenordnung) als Hochstamm mit einem Stamm-Umfang
von 14-16 cm anzupflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit
in gleicher Art zu ersetzen.

2 Auf der mit (1) gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Gehdlzbestand in seiner
Zusammensetzung aus Baumen und Strauchern auf einer Breite von insgesamt 5 Me-
tern dauerhaft zu erhalten. Nadelgeholze sind zu entfernen, die entstehenden Liicken
sind zeitgleich zum Freirdumen mit standortheimischen Gehdlzen der im Umweltbericht
enthaltenden Artenliste zu bepflanzen, so dass sich eine naturnahe Zusammensetzung
des Bestandes ergibt.

Far den Luckenschluf} ist eine Pflanzdichte von einer Pflanze pro Quadratmeter anzu-
setzen. Der Anteil der zu pflanzenden Straucharten betragt 95 % und der Anteil der zu
pflanzenden Baumarten 5 % der erforderlichen Stlickzahlen.

Straucher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 - 100 cm, und Baume als
Heister, 150 - 200 cm, zu setzen.

Ruckschnitt der vorhandenen Laubgehélze zwecks Regeneration und Wiederaustrieb
ist zuladssig, ausgenommen davon ist der festgesetzte Einzelbaum.

3 Auf der mit (2) gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Gehdlzbestand in seiner
Zusammensetzung aus Baumen und Strauchern auf einer Breite von insgesamt 3 Me-
tern dauerhaft zu erhalten. Nadelgehdlze sind zu entfernen, die entstehenden Liicken
sind zeitgleich zum Freirdumen mit standortheimischen Gehdlzen der im Umweltbericht
enthaltenden Artenliste zu bepflanzen, so dass sich eine naturnahe Zusammensetzung
des Bestandes ergibt.

Fir den Luckenschlul} ist eine Pflanzdichte von einer Pflanze pro Quadratmeter anzu-
setzen. Der Anteil der zu pflanzenden Straucharten betragt 95 % und der Anteil der zu
pflanzenden Baumarten 5 % der erforderlichen Stiickzahlen.

Straucher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 - 100 cm, und Baume als
Heister, 150 - 200 cm, zu setzen.

Auf der mit (3) gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Gehdlzbestand in seiner
Zusammensetzung aus Baumen und Strauchern zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

4 Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit durch Neupflanzung standortheimischer / naturraumtypischer Bdume
mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu ersetzen.

Dies qilt auch fur den Fall, dass einzelne Baume aus zwingenden Grinden des
Nachbarrechts, der Verkehrssicherungspflicht 0.8. beseitigt werden mussen.

5 Auf dem Flurstiick 1/43, Flur 4 der Gemarkung Hessisch Oldendorf, ist auf einem
Flachenanteil von ca. 7.300 gm der bisherige Ackerstatus aufzugeben. Diese Flache
ist durch Anpflanzung heimischer Laubbaumarten zu standortgerechtem Laubwald zu
entwickeln und dauerhaft als Wald zu erhalten. Zu den 6stlich und sudlich
angrenzenden Wegen hin sind jeweils 3 m breite unbepflanzte Ruderalsdume zu
belassen, daran anschlief3end sind zum Kernbereich hin jeweils 5 m breite
Waldsdume durch Anpflanzung standortheimischer Straucharten herzustellen.

6 Anpflanzungen und Malinahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden als KompensationsmalRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in den Bebauungsgebieten dieses Bebauungsplanes
seinen Festsetzungen entsprechend durchgefuhrt werden. Sie sind innerhalb der
Baugebiete durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spéatestens in der auf den
Beginn der Baumalnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufthren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine Verdachtsmomente, die auf einen
Altlastenstandort innerhalb des Geltungsbereiches hinweisen, vor.

2 Kampfmittel
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine Verdachtsmomente auf Kampfmittel vor.
Sollten Kampfmittel bei Erdarbeiten zu Tage treten, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden einzustellen. Der Kampfmittelraumdienst ist umgehend zu
benachrichtigen.

3 Umgang mit Bodendenkmalern
Zur Zeit liegen keine Erkenntnisse auf Bodendenkmaler im Plangebiet vor. Sollten
Bodendenkmaler im Zuge von Erdarbeiten zu Tage treten, sind die entsprechenden
Arbeiten unverzuglich einzustellen und das Niederséachsische Landesamt fir
Denkmalpflege zu benachrichtigen.

4 Erneuerbare Energien
Ein Ziel der Stadt Hessisch Oldendorf ist es, eine klima- und umweltschonende
Stadtentwicklung zu realisieren, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie
mit Energie- und Wasservorraten schonend umgegangen wird.
An dieser Stelle sei auf das ,Erneuerbare- Energien- Warmegesetz- EEWarmeG in
seiner jeweiligen Fassung hingewiesen.

5 Versickerung von Niederschlagswasser
Die vorhandenen Gebdude und Strallenflachen werden Uber Regenwasserkanale
entsorgt. Bei einer Flache von rd. 2.350 m? ergibt das einen Abfluss von 24,6 I/s. Fur
diesen Abfluss besteht Bestandschutz. Um dieses Mall kann das
Regenrickhaltebecken reduziert werden.
Der natirliche Abfluss aus den bisher unbefestigten Flachen betragt 17,8 I/s. Damit
ergibt sich der Drosselabfluss aus dem neuen Regenriickhaltebecken wie folgt: 24,6
I/'s +17,81/s=4241/s.
Das kinftige RRB erhalt damit ein Volumen 120 m2. Bei einer Wassertiefe von 1,00 m
und einem Freibord von 0,25 m reicht also eine Flache von 120 m? aus. Berlicksichtigt
man rund um das Becken noch einen Randstreifen von ca. 1,00 m, so kommt man auf
eine Gesamtflache von rd. 170 m2.
Fur die hier vorliegende Planung bedeutet das, dass fir die im WA-1-Bereich
befindlichen versiegelten Flachen im Rahmen des Bestandschutzes der
Regenwasserkanal in der Stralenflache Immenkopf zur Verfigung steht und dass ein
privates Regenriickhaltebecken in vorbenannter Grélkenordnung angelegt werden
Muss.
Aussagen zum Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser werden Bestandteil
des ErschlieBungsvertrages.

6 Hinweise zu Griindungsmaéglichkeiten

6.1 Nicht unterkellerte Gebaude
Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen kbénnen Wohngebdude im
gesamten Baugebiet mit Hilfe von Streifen- und Einzelfundamenten oder auch durch
eine Fundamentplatte flach gegriindet werden, wobei eine mdglichst biegesteife
Fundamentplatte einer aufgelésten Grindung generell vorzuziehen ist. Aufgrund der
geringen Tragfahigkeit der Léssdecke kann fur die Fundamentberechnung lediglich
eine Sohlnormalspannung von max. szul = 150 kN/m? zum Ansatz gebracht werden.
Fir die geplanten Wohngebdude ist bei Einhaltung dieser Bodenpressung mit
Setzungen von etwa 1 - 2 cm zu rechnen.
Um hohere Bauwerkslasten abzutragen, ist der Léss unterhalb der
Grindungskonstruktion gegen geeigneten Fillboden auszutauschen. Die Starke des
Sandpolsters ist in Abhangigkeit von der Grundungskonstruktion des jeweiligen
Gebaudes separat zu dimensionieren.

6.2  Unterkellerte Gebaude
Aufgrund der geringen Durchlassigkeiten des Verwitterungshorizonts wird zulaufendes
Oberflachenwasser in den verfillten Arbeitsrdumen nur sehr langsam versickern, so
dass die Keller gegen drickendes Wasser abzudichten sind.
Um eine unzulassige Beeintrachtigung des Gebaudes auszuschlielen, sollte die Keller
aus wasserundurchlassigem Stahlbeton (WeilRe Wanne) hergestellt werden.

6.3  Stralien- / Kanalbau
Auf Grund der zuvor beschriecbenen Eigenschaften ist die Lossdecke als
Strallenplanum nur bedingt geeignet.
Neben einem Bodenaustausch ist auch eine Baugrundverbesserung des Planums
unter Zugabe eines Bindemittels mdglich. Als Zuschlagsstoff kommen Kalk oder
Mischbinder in Betracht.

7 Schalltechnisches Gutachten
71 Allgemeines
Im Rahmen der vorliegenden stadtebaulichen Planung sind in der Beurteilung der
schalltechnischen Situation die folgenden Erlasse, Richtlinien und Normen zu
beachten:
- Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.02.1983 Verwaltungsvorschriften zum
Baugesetzbuch, Neufassung
- Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
- Sportanlagenlarmschutzverordnung 18. BImSchV

7.2 Freibadnutzung
Es wird darauf hingewiesen, dass die an und fur sich mafigeblichen Richtwerte nach §
2 Nr. 3 innerhalb der Ruhezeit um bis zu 5dB(A) Uberschritten werden kdénnen.
Ein hinreichender Schutz von Wohnnutzungen "Dritter" ist demgemal an die
Festsetzung passiver (baulicher) SchallschutzmaRnahmen gekoppelt.
Aufgrund der Warmeschutzverordnung ist davon auszugehen, dass zum heutigen
Zeitpunkt i.d.R. Fenster mit einem Schallddammmall R'w = 30 - 34 dB (z.B.
Thermoverglasung) eingebaut sind, so dass fur die hier maligeblichen
Larmpegelbereiche der notwendige Schallschutz bereits bei Ublicher baulicher
Ausfuihrung der Gebdaude gewahrleistet ist.
Dariber hinaus ist zu beachten, dass schutzwirdige Freiflachenbereiche
ausschlieBlich auf den dem Freibad abgewandten Geb&udeseiten der geplanten
Baukdrper angeordnet werden.

7.3 StralRenverkehrsl&drmbelastung Prognosesituation

Durch die i.V. mit dem betrachteten Plangebiet verursachten Ziel- und Quellverkehre
auf dem Horstweg Gerauschimmissionen ergeben sich gegeniber der Bestandssitua-
tion Pegelerhéhungen um bis zu 0,6 dB(A) am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) bzw. um bis
zu 1,5 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr). Damit kann eine "wesentliche An-
derung" im Sinne einer Erhéhung des Mittelungspegels um mindestens 3 dB(A) im Be-
reich der vom neu entstehenden ErschlieBungsverkehr am starksten betroffenen
Wohngrundstiicke ausgeschlossen werden.

7.4  Gerauschsituation durch den Trainingsbetrieb des TuS

Nach den Ergebnissen der durchgefihrten, schalltechnischen Berechnungen ist fest-
zuhalten, dass bei Durchflihrung eines 1,5-stiindigen Trainingsbetriebes an Werktagen
aulerhalb der Ruhezeiten der fur Allgemeine Wohngebiete maRgebliche Immissions-
richtwert innerhalb des Plangebietes sicher eingehalten bzw. unterschritten wird.
Unabhangig hiervon ist im Hinblick auf eine ggf. vorgesehene Nutzung des Spielfeldes
zur Durchfuhrung von Fuf3ballturnieren oder anderen Sportfesten anzumerken, dass
derartige, auf wenige Tage im Jahr beschrénkte Nutzungen als ,seltenes Ereignis" im
Sinne der 18. BImSchV betrachtet werden kénnen. In diesem Fall kann auch ohne
expliziten rechnerischen Nachweis von der Einhaltung der dann mafRgeblichen Immis-
sionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet ausgegangen werden.

8 Baunutzungsverordnung
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

9 Artenschutzrechtliche Hinweise
Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Be-
bauungsplan und unabhangig von Baugenehmigungen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere §44
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hie-
rauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen
begonnen werden soll. Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass es zu
keinen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/ Ge-
nehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu bericksichtigen, dass im Zuge der Bau-
mafnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehdlzrodungen, Bo-
denabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete Malinah-
men sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
kommt (§39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Tétung von Végeln, Zerstérung
von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschitzter wild lebender
Tier- und Pflanzenarten).
Im Falle konkreter Bauvorhaben sind, im Hinblick auf den vorhandenen Altbaumbe-
stand im Plangebiet, Fledermaus- und Vogelvorkommen zu untersuchen.
Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. V6égel, Fledermause) ist die
Untere Naturschutzbehoérde einzubinden.
Gehdlze durfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur aul3erhalb der Vegetationsperi-
ode (01. Marz bis 30. September) entfernt oder stark zurtickgeschnitten (auf den Stock
gesetzt) werden. Zulassig sind Pflegeschnitte.
Im Plangebiet befinden sich geschiitzte Baume gemal Baumschutzsatzung der Stadt
Hessisch Oldendorf. Dieser Baumbestand ist nach MaRgaben der Baumschutzsatzung
zu schitzen und zu erhalten.

9 Geholzliste
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Quelle: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohnpark Immenkopf*, Verfasser: Biro Mextorf,
16.05.2011 (bearbeitet).
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Verfahren nach § 13a BauGB
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