Planzeichnung (M 1:1000)

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen

Kerngebiet (Einkaufs- und Dienstleistungszentrum)
siehe Textl. Fests. § 1

(1)

GR 3.300 m?
GF 4.800 m?

Grundflachenzahl als Hochstmalf}

0,4

Geschossflachenzahl als Hochstmalf}

Maximal zulassige Grundflache
Maximal zulassige Geschossflache
Maximale Gebaudehdhe, hier Firsthohe, GNN

FH 76,0

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

g geschlossene Bauweise

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf

S - hier: Anlagen und Einrichtungen der 6ffentlichen Sicherheit und Gesundheitsfir-
sorge/ Rettungsdienste sowie Wohnungen fiir Hausmeister- und Aufsichtspersonal

Flache flir den Gemeinbedarf

4. Offentliche Verkehrsflichen

StralRenverkehrsflachen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

Stadt Hess. Oldendorf, sonstiger ErschlieRungstrager
und der Anlieger zu belastende Flachen
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Bekanntmachung

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
iV.m. § 58 des Niedersidchsichen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG), jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Hessisch Oldendorf die zweite Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Segelhorster Strale/ Lange Stralte", (Original-Titel
gemal BauGBMalnG: Satzung tber den Vorhaben und ErschlieBungsplan
"Segelhorster Strale/ Lange Strafl’e") bestehend aus zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen beschlossen.

Hessisch Oldendorf, den 06.07.2018 L.S.
gez. Kruger

Blrgermeister

Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner

Sitzung am 27.11.2014 die Aufstellung der zweiten Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Segelhorster Stralle/ Lange

StralRe" beschlossen.
Der Anderungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 29.11.2017

ortsublich bekannt gemacht worden.

Hessisch Oldendorf, den 06.07.2018
gez. Kruger

Blrgermeister

Die zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 21.07.2018 im Internet unter der Adresse
www.hessisch-oldendorf.de verkiindet worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 21.07.2018 in Kraft getreten.

Hessisch Oldendorf, den 23.07.2018
gez. Kriger

Blrgermeister

Planunterlage

Mafstab: 1:1000
Flur: 5,12, 17
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.08.2017). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Springe, den 25.06.2018

Dipl.-Ing. Martin Balke

:B Dipl.-Ing. Franziska Westphal
i Offentlich bestellte Vermessun ieure

g
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Bahnhofstr. 30 Tel. 05041-94420

31832 Springe
Siegel

gez. Martin Balke

Offentlich best. Vermessungsingenieur

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner
Sitzung am 27.11.2014 dem Entwurf der zweiten Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 29.11.2017
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der zweiten Anderung des
Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 06.12.2017 bis
10.01.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

vorhabenbezogenen

Hessisch Oldendorf, den 06.07.2018
gez. Kruger

Birgermeister

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hessisch Oldendorf, den .............ccouue.....

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat die zweite Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach Prifung der Anregungen
und Bedenken gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
26.04.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung

beschlossen.

Hessisch Oldendorf, den 06.07.2018 L.S.
gez. Kruger

Birgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Stadt Hessisch Oldendorf, Fachbereich 11I-AG Raumliche Planung

Hessisch Oldendorf, den 04.07.2018
gez. M. Kexel

Planverfasser

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Einfahrtbereich
siehe Textl. Fests. § 3

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Flachen fir Versorgungsanlagen
hier: Trafostation

6. Griinflachen

private Grinflache
Zweckbestimmung: Abstandsgriin

7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von

Bodenschatzen

\ ¢ <

1 @ ; Flachen fir Aufschittungen
JSAAAAAAA LY

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8 0000 8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
5000006 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Einzelbaumen

9. Sonstige Planzeichen

F L q Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

I:I des Bebauungsplanes
h d

Gemeinschaftsanlagen
hier: Gemeinschaftsstellplatze
siehe Textl. Fests. § 4

GSt

Stellplatze
St siehe Textl. Fests. § 5
""" Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
I 0 Hess. Oldendorf, sonstiger ErschlieBungstrager und
homooodl der Anlieger zu belastende Flachen
X XXX X+
K ¥ Flachen deren Bdden erheblich mit
N 4 umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Abgrenzung zwischen Maflen der baulichen Nutzung

3.0
Mallinie

Nachrichtliche Darstellung

mom

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Planzeichnung erstellt durch:
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 12 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
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Rechtsgrundlagen
Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen mafigeblich:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.

3634)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.03.2017 (BGBI. |, S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057)

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Im festgesetzten Kerngebiet, MK, § 7BauNVO, sind zulassig:
1. Ein Einkaufs- und Dienstleistungszentrum mit einer Verkaufsflache von insgesamt 3.800 m?
und folgenden Einzelnutzungen:

Einzelhandelsbetriebe, die der Grundversorgung dienen (periodischer Bedarf), mit einer
Verkaufsflache von max. 2.900 m2. Dabei darf ein Betrieb eine Verkaufsflache von 1.400 m?
aufweisen. Im Ubrigen betragt die max. Verkaufsflache pro Betrieb 799 m2.

a.

b. Weitere Einzelhandelsbetriebe/ -nutzungen, die nicht grundversorgungsrelevant sind
(aperiodischer Bedarf), mit einer Verkaufsflache von max. 1.300 m2. Dabei darf ein Betrieb
eine Verkaufsflache von 799 m? aufweisen. Im Ubrigen betragt die max. Verkaufsflache pro

Betrieb 500 m2.

2. Biro- und Praxisraume, Raume fiir Verwaltung und Dienstleistungen,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. Sozialrdume, Haustechnik und sonstige den (Ubrigen Nutzungen zugeordnete

Nebeneinrichtungen,

5. Ein gewerblich betriebenes Gesundheitszentrum.

Eine Unterkellerung ist unzulassig.

§ 2 Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache, B, sind an Gebauden Vorkehrungen zum Schutz
vor Schallimmissionen (Schallschutz) nach folgender MalRgabe zu treffen:

AuRenbauteile von Wohn- und Aufenthaltsrdumen zulassiger Gebaude, die zur L 434 orientiert sind,
mussen ein resultierendes Schallddmmmal von > 40 dB erfiillen. Fenster/ Tiren innerhalb der g.
AuRenbauteile dirfen die Anforderungen der Schallschutzklasse 3, entspr. einem gemittelten
AuBenlarmpegelbereich IV /Tab. 8, DIN 4109 / VDI 2719, nicht unterschreiten.

§ 3 Dieses Verfahren trifft gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB folgende Regelungen zu Ein- und Ausfahrten:

e Zur B 83 (alt), Lange Strale, wird ein Ein- und Ausfahrtbereich ausschliefllich fir
Rechtsabbiegebewegungen festgesetzt. Ausfahrtbewegungen von Lastkraftwagen in die B 83
(alt) sind generell ausgeschlossen.

An der L 434, Segelhorster StralRe, wird ein Ein- und Ausfahrtbereich zu den Stellplatzen des
Dienstleistungszentrums sowie der Rettungs- und Sozialstation festgesetzt.

An der L 434, Segelhorster Strale, wird zugunsten Gemeinbedarfsfliche ein Ein- und
Ausfahrtbereich zur ausschliellichen Nutzung durch Einsatz- und Rettungsfahrzeuge
festgesetzt. Dieser ist von der angrenzenden Stellplatzflache baulich zu trennen.

§4 Der mittig im Geltungsbereich befindliche Stellplatzbereich wird als Gemeinschaftsanlage,
Gemeinschaftsstellplatze / GSt, i.S. § 9 (1) Nr. 22 BauGB, fiir samtliche Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen des angrenzenden Einkaufs- und Dienstleistungszentrums, festgesetzt.

§5 Der im sidlichen Anschluss der Gemeinbedarfsfliche, B, befindliche Stellplatzbereich, St, ist
ausschlieBlich den Rettungs- und Sozialdiensten und deren Besuchern zugeordnet.

§ 6 Die Anlieferzone im festgesetzten Kerngebiet A1 Nord ist inkl. der Freilagerflache komplett bis zur
sudlichen Gebaudekante einzuhausen. Abweichungen hiervon bedirfen des schalltechnischen

Nachweises.
AuBerkrafttreten des rechtskraftigen Bebauungsplanes

1. Anderung - auRer Kraft. Es erhalten die Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung Rechtskraft.

ALLGEMEINER HINWEIS

Bei der Herstellung oder Erweiterung der Gemeinschaftsfliche, GSt,

abgestimmten Umgangs mit der Altlast eine Bauausfilhrung entsprechend dem Beiplan "Auflienanlagen”
sicherzustellen, der Bestandteil der Satzung Uber den VEP "Segelhorster Strale / Lange Stralle",

rechtswirksame Fassung vom 28.05.1997, ist.

ist zur Gewahrleistung eines

Mit Rechtskraft des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Segelhorster Stral’e/ Lange Strale" - 2.
Anderung - tritt der rechtsverbindliche vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Segelhorster StraRe/ Lange Strale" -

Stadt Hessisch Oldendorf
EE .5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

(alte Bezeichnung: Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

"Segelhorster StralRe / Lange Strale”
2. Anderung

1

e 3
N

\ o N
« \ ER NG
x L
\

— e
R
0

\\ A
HESSISCH Y Nl

ERG
N

OLDENDORF
;SA 4 Lv‘ulSl_.ﬂ
A
© LGLN 2016

Topograghische Karte 1: 25.000

ABSCHRIFT



AutoCAD SHX Text
Flur 5

AutoCAD SHX Text
Flur 12


	Pläne und Ansichten
	539bp-04-Bebauungsplan


