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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Satzung

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung von Gebau-
den ,Gestaltungssatzung Altstadt” umfasst den im nachfolgenden Plan mit einer gestri-
chelten Linie umgrenzten Bereich.
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Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung ,,Gestaltungssatzung Altstadt*
Kartengrundlage ALK

§2  Gliederung und Systematik der Satzung

1 Die Satzung gliedert sich in die Gestaltungsbereiche I, Il und Ill. Die Lage und Abgren-
zung der Gestaltungsbereiche ist aus dem nachfolgenden Lageplan zu ersehen.

2 Die Satzung umfasst die Teile A, B und C.
a) Teil A beinhaltet die allgemeinen Vorschriften flir den gesamten Geltungsbe-
reich.
b) Teil B umfasst die zusatzlichen Vorschriften fur die Gestaltungsbereiche I, Il und
Il
c) Teil C trifft Regelungen zu Abweichungen und Ordnungswidrigkeiten.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Satzung

Teil A Allgemeine Vorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich

§3
1

§4

§5

Déacher und Dachgauben

Zur Eindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glasierte Ziegel oder Betondachsteine
der Farblinien rot, grau, braun und schwarz zulassig, die den folgenden Farbténen (ein-
schliel3lich Zwischentdnen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

Farblinie rot: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013 und 3016,
Farblinie grau: RAL 7015, 7016, 7021, 7022, 7024 und 7026,
Farblinie braun: RAL 8003, 8004, 8005, 8012, 8014, 8019, 8022 und 8028,

Farblinie schwarz: RAL 9004, 9005, 9011 und 9017.
Ebenfalls zulassig sind Dacheindeckungen aus Natursandsteinplatten.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen oder als Dachterrasse zu gestalten.

Fur Vordacher und Dachgauben sind auf3erdem die Materialien Glas, nicht glanzendes
Metall und Holz zulassig.

Fir Wintergarten und Terrasseniberdachungen sind Glasdacher zulassig,
Allgemein sind Solarelemente zulassig, auch als Dacheindeckung.

Die Gesamtlange von Dachgauben und Dachaufbauten darf je Dachseite maximal 1/2
der jeweiligen Dachseitenlange gemessen am Fulpunkt der Gaube betragen. Die
mafgebliche Dachseitenlange ist das Mal} zwischen den Ortgangen.

Fassaden

Fir die sichtbaren Wandbauteile sind unzulassig:

a) Imitationen naturbelassener oder gebrannter Baustoffe (z. B. Kunststoffverklei-
dungen in Ziegel- oder Holzoptik), mit Ausnahme kleinformatiger Faserzement-
platten,

b) Undurchsichtige Baustoffe mit glanzender, glasierter oder spiegelnder Oberfla-

che, mit Ausnahme von Solaranlagen.

Fenster

Bei Altbauten bis zum Baujahr 1945 muss bei den 6ffentlichen Strallen zugewandten
Fassaden, eine dem Baustil entsprechende Fensterteilung erhalten bleiben bzw. beim
Austausch der Fenster wieder hergestellt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen zu o&ffentlichen Stra3en sind nur zulassig als:

a) Ziegelmauern (Farblinien rot und braun des § 3),

b) Bruchsteinmauern,

c) senkrecht strukturierte Holzstaketenzaune,

d) Metallgitterzaune in gul3- oder schmiedeeiserner Ausfiihrung,

e) Hecken, mdgliche Geholze: Acer campestre (Feldahorn), Fagus sylvatica (Rot-

buche), Crataegus laevigata (Zweigriffl. WeilRdorn), Crataegus monogyn. (Ein-
griffl. Wei3dorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Ligustrum vulgare (Gem. Li-
guster).
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Satzung

2

§7

§8

Die Hoéhe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Stralen darf 2 m Gber Gelande nicht Gber-
schreiten. Bezugspunkt die Héhenlage der endausgebauten 6ffentlichen Strafde an der
Grundstuicksgrenze, jeweils lotrecht gemessen.

Antennen und Parabolantennen

Antennen und Parabolantennen sind an den von o6ffentlichen Verkehrsflachen direkt
einsehbaren Gebaudeseiten nicht zulassig.

Parabolantennen sind farblich dem Gebaude anzupassen.

Jalousien und Rollladen

Von aulden sichtbare Kasten von Jalousien und Rollladen sind an den von 6ffentlichen
Verkehrsflachen direkt einsehbaren Gebaudeseiten nur zuldssig, wenn die Kasten
nicht Uber die Fassadenebene vorstehen.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Satzung

Teil B Spezielle Vorschriften fiir die Gestaltungsbereiche |, Il und lll.

Gestaltungsbereich |

§31

§41
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Ubersichtsplan Gestaltungsbereich |

Dachform

Bei Hauptgebauden sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit Neigungen von
38° bis 50° zulassig.

Bei Garagen und Nebenanlagen, die von der &ffentlichen Stralle aus sichtbar sind, sind
nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit Neigungen von 20° bis 50° zulassig.

Bei Garagen und Nebenanlagen, die nicht von der &ffentlichen Stral’e aus sichtbar
sind, sind auch Flachdacher zulassig.

Fassaden

Die sichtbaren Wandbauteile sind zuldssig als

a) Ziegelfassade,
b) Putzfassade,
c) konstruktives Holzfachwerk.

Ziegelmauerwerk ist zulassig in den Farblinien rot und braun die den folgenden Farb-
tonen (einschliellich Zwischentdnen), die den Farbtdnen des Farbregisters RAL 840
HR entsprechen:

Farblinie rot: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013 und 3016,

Farblinie braun: RAL 8000 bis 8008, 8012, 8015, 8023 und 8024

Den 6ffentlichen Stral’en zugewandte Ziegelfassaden, die vor dem Jahre 1945 errich-
tet wurden und deren Zierelemente, sind bei Umbau und Sanierung zu erhalten und
dirfen nicht durch Putz verschlichtet werden.

Fir Putz ist zulassig in hellen Farben und Abténungen, die den folgenden Farbténen
(einschlieRlich Zwischentonen), des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
Farblinie beige/gelb/weil3:  RAL 1000, bis 1015, 1017, 9001, 9002, 9010, 9018,

Farblinie rot: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013 bis 3016
Farblinie blau: RAL 5012, 5014, 5018, 5024
Farblinie grin: RAL 6000, 6011, 6013, 6019 und 6021,
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden

,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Satzung
Farblinie grau: RAL 7000 bis 7006,
Farblinie braun: RAL 8000 bis 8008, 8012, 8015, 8023 und 8024.

§51

Es ist eine kraftige und/oder dunkele Farbgebung der Putzfassade je Gebaudeansicht
auf maximal 30% der Fassadenflache zulassig, um gestalterische Akzente zu setzten.
Putzfassaden mussen eine matte, nicht glanzende Oberflache aufweisen.

Neues, sichtbares Fachwerk ist der historischen Fachwerktradition entsprechend in ei-
ner Balkenstarke von 15 bis 18 cm zu dimensionieren.

Den offentlichen Stralen zugewandte Fachwerkfassaden sind bei Umbau und Sanie-
rung zu erhalten.

Fassadenverkleidungen sind nur im Bereich des Giebeldreiecks zulassig und zwar als:

a) Holzverkleidung (als senkrechte Verbretterung oder Boden-Deckel-Schalung),

b) Ziegelbehang (Dachziegel, Bieberschwanz) oder kleinformatige Faserzement-
platten in den Farblinien des § 3 (Dacheindeckung),

c) Sandsteinplatten.

Far Sockelbereiche und zur Umrahmung von Fenster und Turéffnungen ist auch Na-
turstein zulassig, der in Form und Farbe dem gebrochenen heimischen Sandstein ent-
spricht.

Fenster und Schaufenster

Die den offentlichen StraRen Fensteroffnungen sind durch konstruktive Fensterrahmen
in rechteckig stehende Proportionen aufzuteilen.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die den offentlichen Strallen zuge-
wandten Schaufenster sind durch konstruktive Fensterrahmen in rechteckig stehende
oder quadratische Proportionen aufzuteilen.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Satzung

Gestaltungsbereich Il

§31
1

§4l

§5II
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Ubersichtsplan Gestaltungsbereich Il

Dacher

Auf den Grundstlcken, die an 6ffentliche Stra3en angrenzen, sind in einem 10 m tiefen
Bereich, gemessen von den stral3enseitigen Grundstlicksgrenzen zulassig:

a) Fur Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit Neigungen von
30° bis 50°,
b) fir Garagen und Nebenanlagen nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit Nei-

gungen von 20° bis 50°.

Ab einem Abstand von 10 m zu den stra3enseitigen Grundstiicksgrenzen sind auch
Flachdacher zulassig.

Fassaden

Den o6ffentlichen Stralen zugewandte Ziegelfassaden, die vor dem Jahre 1945 errich-
tet wurden und deren Zierelemente, sind bei Umbau und Sanierung zu erhalten und
durfen nicht durch Putz verschlichtet werden.

Den offentlichen StralRen zugewandte Fachwerkfassaden sind bei Umbau und Sanie-
rung zu erhalten.

Fenster und Schaufenster

Die den o6ffentlichen Straflen Fensteréffnungen sind durch konstruktive Fensterrahmen
in rechteckig stehende Proportionen aufzuteilen.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die den 6ffentlichen Strallen zuge-
wandten Schaufenster sind durch konstruktive Fensterrahmen in rechteckig stehende
oder quadratische Proportionen aufzuteilen.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Satzung

Gestaltungsbereich Il
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Ubersichtsplan Gestaltungsbereich il

§ 31l Dachform
Bei Hauptgebauden, Garagen und Nebenanlagen sind zulassig:

a) symmetrisch geneigte Satteldacher und Walmdacher mit Neigungen von 22°
bis 50°,
b) Pultdacher (auch im First versetzt) mit Neigungen von 7° bis 30°,
c) Flachdacher.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Satzung

Teil C Abweichungen und Ordnungswidrigkeiten

§9
1

§ 10

Abweichungen

Abweichungen von den zwingenden Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften re-
geln sich nach dem § 66 NBauO i. V. m. § 84 NBauO. Abweichungen sind insbeson-
dere mdglich wenn:

a) Die Anforderungen an den Denkmalschutz eine Abweichung erfordern,

b) Griinde des Wohls der Allgemeinheit eine Abweichung erfordern,

c) die Anwendung der Satzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fliihren
wirde,

d) durch die Abweichung in den Gestaltungsbereichen Il und lll der Neubau eines

reinen Wohngebaudes mit mindestens 2 Wohnungen ermoglicht werden kann.
Die kunstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung von Gebauden, StralRen
und Platzen durfen jedoch nicht beeintrachtigt werden.

Abweichungen von diesen 6rtlichen Bauvorschriften dirfen nur im Einvernehmen mit
der Stadt Hessisch Oldendorf zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer diesen o6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
buf3e bis zu 50.000 € geahndet werden.

Hinweis zum Denkmalschutz

Neben den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften unterliegen Baudenkmale erhéhten
Anforderungen, die aus dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSG) resultieren.
Dies gilt mitunter auch fir die in der Umgebung vorhandenen Anlagen. In diesen Fallen sind
die Festsetzungen der OBV nicht anzuwenden.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), i. V. m. §§ 1 Abs. 3 und 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) sowie des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt Hessisch
Oldendorf diese ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ,Gestaltungssatzung Altstadt” erlassen.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister LS

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 16.06.2016 die Auf-
stellung der 6rtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung ,Gestaltungssatzung Altstadt® gem. § 84 NBauO
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB am
22.03.2017 ortsublich bekanntgemacht worden.

Hessisch Oldendorf,

Burgermeister LS

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. § 3 Abs. 1 BauGB fand in
Form einer Burgeranhoérung in der Zeit vom 31.03.2017 bis 02.05.2017 statt. Die Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 22.07.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Parallel wurden die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Hessisch Oldendorf,

Burgermeister LS

Planverfasser
Der Entwurf der Gestaltungssatzung wurde ausgearbeitet vom

DIPL.-ING.PETER FLASPOHLER ARCHITEKT & STADTPLANER
FALKENWEG 16
31840 HESSISCH OLDENDORF

FLASPOHLER

Hessisch Oldendorf, 01.03.2018

Planverfasser
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Gebiuden
,Gestaltungssatzung Altstadt“, ST Hessisch Oldendorf Praambel und Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 21.09.2017 dem
Entwurf der o6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ,Gestaltungssatzung Altstadt® und der Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.11.2017 ortsliblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf der Satzung mit Begriindung hat vom 20.11.2017 bis 21.12.2017 gem. § 84 Abs. 4 NBauO
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Parallel wurden die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister LS

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat die 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ,Gestaltungs-
satzung Altstadt“ und die Begriindung nach Prifung der Bedenken und Anregungen seiner Sitzung am
26.04.2018 als Satzung gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Hessisch Oldendorf,

Burgermeister LS
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 10 BauGB am auf der
Internetseite www.hessisch-oldendorf.de verkiindet.
Die Satzung ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Hessisch Oldendorf,
Blrgermeister LS

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Satzung sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gem. § 84 Abs. 4 NBauOi. V. m.
§ 214 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister LS
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