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Zeichnerische Festsetzungen

m=emmem=.me==  Baugrenze (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

0O 000 \,>1,” Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strachern und
00 00y sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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=N B BR  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nachrichtlich iibernommen
Grenze der Satzung nach § 34 (2) BBauG vom 08.12.1982

Gehdlzlisten
Gehdlzliste 1: Standortgerechte, heimische Geholze

Grobe Biume (= 15mj: Graobe Btriucher

Arcar platancides - Spitzaharn Corylus avellana - Hasel

Acear pselidoplatanus - Bargahorn Crataegus mon. 1. laev. - Weilbdom™
Prunus avium - Yagelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Cluercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schwarzer Helunder
Tilia cordata - Wintadinde Vikburnum opulys - Gam. Schnesball
Mittelgrofie Biume {10 —20mj}: Kleine Straucher:

Acar campestre - Feldahorn® Cornus sanguines - Hartriege!

Betulz pendula - Sandbirke Euonymus surgpasus - Praffanhitchen
Carpnus hetulus - Hainbuche~ Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Fopulug tramula -Zitterpapps PrJnus spinesa - Schlehe

Sorbus aucupana - Eheresche Rezsa canina - Hunglsmse

* fir Schnitthecken gesignete Gehitize
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Praambel und Verfahrensvermerke Satzungsbeschluss
Auf Grund des § 24 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGE) und das § 58 des Niedersachsi- Der Rat der Stadt Hessisch Oldendoif hat die 1. Einbeziehungssatzung. ST Barksen nach
schen Kommunalverfassungsgesatzes (NKomVG) und hat der Rat der Stadt Hessisch OI- Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 13.04.2017 und die Begnindung dazu
dendorf diese 1. Einbeziehungssatzung, ST Barksen als Satzung beschlossen. beschlossen.
Hessisch Oldendorf, 15052017 Hessisch Oldendorf, 15052017
gez. Kriger gQez. Ecmﬂ
Blrgermeister L.S. Birgermeister L3
m_m:_w mﬁamm%m_. Einbezich 2 4 beitet Inkrafttreten
F EMWUIT der Einbeziehi ngssatzLing wurde atisgearbeliet vom Die 1. Einbezie hungssatzung, ST Barksen ist gem. § 34 Abs. 6 BauGB L. V. m. § 10 Abs. 3
PLANUNGSBURO BauGB am 28.06. 2017 auf der Internetseite der Stadt Hessisch Oldendorf www hessisch-
FLASPOHLER oldendorf.de verkindet worden.
Dipl-Ing. Peter Flaspahler - Arhitzkt urd Stadtplaner - Falkervey 16 - 31840 Hessisch Oldsndart Der Satzung ist damit rechtsverbindlich.
Hessisch Oldendarf, 01.03.2017 Hessisch Oldendaort, 3006 2017
gez. Flaspdhler gez. Kriger
Planverfasssr Biirgermeister LS.
Aufstellungsbeschluss ] ) .
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und Mangel der Abwagung .
15.08.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Einbeziehungssatzung, ST Barksen Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Satzung sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 34 Absatz BauGB i. V. m. § 13 BauGB gefasst. gem. § 215 BauGE i V. m. § 214 Abs. 1 bis 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Dieser Beschluss wurde am 07.12. 2016 ortsihlich bekannt gemacht. Entsprechende Verletzungen cder Mangel werden damit unbeachtlich.
Hessisch Oldendorf, 15.05.2017 Hessisch Oldendorf,
gez. Krager ) )
Biirgermeister LS. Birgermeister LS
Offentliche Auslequng Plangrundlage . , o
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 34 Abs. 61 V. m. § 3 Abs. 2 BauGB nach Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
ortstiblicher Bekanntrmachung am 07.12.2016 in der Zeit vomn 16.12.2016 bis 18.01.2017. Vermessungs- und Katasterverwaliung.
Dabei wurde darauf hingswiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von einer Umweltprii- ﬁ.w
fung ahgesshen wird. & 2016 ESLN
Parallel wurde die Betelligung der Behdrden und sonstiger Trager déffentlicher Belange gem. Landesaml fir {eainformation und Landezemwickiung Miedersachsen (LGLN)
4 Abs. 2 BauGBd haefihrt - Katasteramt Harmsln -
m 5. L urchge ' Die Wermertung der Karengrundlage flir nichteigene coer wirkschafliche Zwecke und dig dfendiche WViedergakbs
. iztnur mit Erlavbnis derVermessungs- und Katasterhehdde zuldesiz, Dies gilt nicht im Zusammenhang mit der
Hessisch Oldendarf, 15052017 Wargtfentlichung van Bauleitplanen.
gez. Kriger
Blrgermeister LS.

§1 Geltungsbereich

Cie Hatzung umfasst Teile der bebauten Orislage des Stadtieils Barksen zu beiden Seiten
der Hohiensteinsiratse und schlieldt siidlich an die Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile an, welche durch die Satzung nach § 34 {2) BBauG, Orsteil: Baksan® vom
08.12.1982 deklarient sind.

Sig legt fOr die Flurstlicke 22/2 teilweise, 2374, 23/5, 2411, 2413, 2416, 24/17, 26410 teil-
weise, 26M12 teilweise und 49/4 westlich der Hohenstensiralie die (Grenzen des im Zusam-
menhang bebauten Ortstells gem. § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 1 BauGE fest (Klarstellungsbe-
reich).

Dig Satzung bezieht dariiber hinaus mit dan Teilflachen der Flursticke 47/1, 50/4 51/11 und
5112 ginzelne Aulenbereichsflachen gem. § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zu-
sammengang bebauten Orstel ein, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend gepragt sind (Einbeziehungsbereich). Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus dey Planzeichnung.

§2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Gelungsbereichs dieser Satzung sind Vorhaben unter Anwendung von § 24
BauGB zulassig, soweit sie den textlichen und zeichnerischen Festeetzungen dieser Satzung
nicht widersprechen und dig Erschliziung gesichert ist.

Innerhalk der durch diese Satzung erfassten Teilflachen der Flursticke 50/4 und 51112 rich-
tet sich dig planungsrechiliche Zulassigkeit damber hinaus nach den fiir digsen Einbezis-

hungsbereich getroffenaen Festsetzungen.

§ 3 Festsetzungen fiir die Teilflichen Flurstiicke 5044 und 51/12

Uberbaubare Grundstiicksfliche

m Beraich der Teilflichen der Flurstiicke 50/ und 51412 wird die Uberbaubare Grundstilcks-
fldche durch Baugrenzen bestimmt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Lie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind als Geh-, Fahr- und
leitungsrecht zur Nutzung des verbleibendan Teils des Flurstlicks 5044 festgesetzt

Ein Varschieben des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts in nordliche oder sidliche Richtung ist
zuldssig, wenn das Erschlieungsziel — mdgliche Anbindung der riickwértigen Grundstiicks-
flAchen - gewahrt bleibt.

Cie mit dem Geh- Fahr- und Leitungsrecht vorbereitete Zufahrt der rlickwartig gelegenen
Grundsticksflachen ist von Bebauung freizuhalten. Das Pflanzgebot darf im Bereich der Zu-
fahrt unterbrochen werden.

AusgleichsmalRnahmen

Inngrhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen won Baumen und Strduchern ist eine
Anpflanzung standortgerechter Baume und Straucher gemanl der Geholzlisten anzulegen,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist so anzule-
gen, dass sich ein artenreicher Gehblzstreifen entwickeln kann. Der Pflanzabstand der Ge-
héilze untereinander betrégt 1.5 m. Jz Baugrundstick mussen mindestens 70% des festge-
setzten Geholzstreifens mit Baumen und Strauchem bepflanzt werden. 30% dirfen von An-
pflanzungen mit Baumen und Strauchern freigehalten werden.

Zusatzlich ist pro Baugrundstick je angefangeng 300 m* Grundstilcksflache ain Laub- oder
Chstbaum als Hochstamm anzupflanzen und daverhaft zu erhalten. Die Abstandsregelungen
des Nigdersédchsischen Nachbarschafsrechtes sind zu beachten.

Exteme Ausgleichsmafnahmen

Der externe Ausgleich in Héhe von 1.843 WE wird auf Flachen des  Flachenpools Pitzen'
der Stadt Hessisch Oldendorf erbracht. Nach Abzug der 1.943 WE fur den aus der 1. Einbe-
ziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB, ST Barksen resultierenden externen Kompensa-
tionsbedarf verbleibt beim .Flachenpaol Pstzen” ein Okokontoguthaben von 35.806 WE.

Gehilzliste 2: Gehdlze fir Garten und Siedlungsbereiche mit dérflichem Charakter

Groke Biume (= 16m: Grofe Strducher:

Acer rubrum - Kan. Retahaoim Amelanchier lamarckii - Kupferfelsanbirma

Agsculus hippocastanum - Rosskastanie Amelanchier lagvis - Hangende Falzenk.

Castansa sativa - Elkastanie COmus mas - Kormelkirsch e

Tilia Hatyphyllos - Sammerinde Faraythia intermedia - Goldgléckshean
Hikscus syriacus - Garten-Eikbisch

Mittelgrafe Biume { 10-20m}: Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*

Condus collms - Baumhaszel Laburnum anagyroides - Galdregen

Juglanz regia - Walnues Philadel phue comnarius - Bauernjasmin

Liguidambear styracifiua - Amberbaum Spiraza in Sortan - Sperstravch

Sorbus domestica - Spaiering Syringa wulgans u. Sorten - Flieder

Sorbus aria - Mehlbaers Weigeliain Sorten - Wieigelie

Kleinkronige Baume (< 10m) : Klzine Sfriucher:

Acarginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum

Acar rufinarya - Streifenahcrn Deutzia scabra -Deuzia

Cr. laevigata "Pavls Scavet” - Ratdorn Rasa in Arken u. Sorten - Strauchrozen

Qbstbd ume ale Hochstamm Spirasa in Sarten - Spierstrauch

Zierdpfel und —kirschen als Hochstamm Johannsheseren und andere Besrenstréucher

* fiir Schnitthecken geeignete Geholze

HINWEISE
Archiologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerdte oder  Schlacken  sowie  Holzkohlesammiungen.
Bodenverfarbungen cder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchiz auch in gernnger Merge meldepflichtiy sind.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Yerktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen. bzw. fOr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet.

Stadt
Hessisch Oldendorf

1. Einbeziehungssatzung

gem. § 34 Abs. 4 BauGB
ST Barksen
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