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1 Rahmenbedingungen, Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Im Zuge landwirtschaftlicher Umstrukturierungs- und Konzentrationsprozesse wurden in den letz-
ten Jahren viele landwirtschaftliche Hofstellen aufgegeben und neuen Nutzungen zugefihrt. Auch
im ST Weibeck konnten verschiedene ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen neuen bzw. Folge-
nutzungen zugefihrt werden. So hat sich im Jahre 1996 am stidlichen Ortsrand auf der ehemaligen
Hofstelle Fischbecker StraBe 52 ein kleines Tiefbauunternehmen (BTA-Kallies) angesiedelt. Zu den
Betriebsflachen gehoéren die ehemaligen Hofgebdude, die inzwischen saniert wurden und westlich
daran anschlieBende Grundstiicksflachen. Aufgrund betrieblicher Erfordernisse wurden auf den
westlich gelegenen hofnahen Grundstiicksflachen verschiedene Gebaude errichtet sowie Lagerfla-
chen eingerichtet, die im Wesentlichen dem Abstellen von Betriebsfahrzeugen und Lagern von
Werkzeug und Baumaterialien dienen.

Die durch das Unternehmen genutzten Gebdude der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle
sind planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen. Dieser Bereich wird zudem durch den FIa-
chennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf erfasst, der dort gemischte Baufléiche darstellt. Die
westlich an den Innenbereich anschlieBenden Betriebsflachen befinden sich aktuell im Aul3enbe-
reich. Fiir diesen Betriebsteil trifft der FNP keine Bauflachendarstellung, sondern stellt hier Fldchen
fiir die Landwirtschaft dar.

Zur Standortsicherung des Tiefbauunternehmens im ST Weibeck ist es erforderlich, die aktuell ge-
nutzten Flachen planungsrechtlich abzusichern. Aus diesem Anlass wird der Bebauungsplan Nr. 4
,Erweiterung Siedlungsflache Weibeck-Sud” aufgestellt.

Das ansassige Tiefbauunternehmen hat sich auf Erd-, Kanal- und Pflasterarbeiten spezialisiert. Der
Betrieb hat etwa 10 Mitarbeiter, die auf den jeweiligen Baustellen beschéftigt sind. Auf dem Be-
triebsgelande in Weibeck selbst werden die Betriebsfahrzeuge abgestellt, soweit sie nicht auf den
Baustellen im Einsatz sind. Weiterhin werden kleinere Mengen von Baustoffen, wie Fiillsand oder
Pflastermaterial auf dem Gelande zwischengelagert. AuBBer gelegentlichen Wartungsarbeiten fin-
den auf dem Geldnde keine weiteren Arbeiten statt.

Es wird nicht im Schichtbetrieb gearbeitet. Die Arbeitszeit ist i. d. R. von 7:00 Uhr bis 16:30 Uhr.

Die Mitarbeiter fahren teilweise direkt zu den Baustellen, ansonsten morgens zum Betriebsgelande
und von dort im Kleintransporter weiter. Es finden vom und zum Betriebsgelande durchschnittlich
taglich sechs Fahrten mit dem Kleintransporter satt und zwar tagstber in der Zeit von 6:00 Uhr bis
17:30 Uhr. Weiterhin fallen maximal zwei Lkw-Fahrten an. Bagger und Radlader werden auf den
Baustellen eingesetzt und bleiben dort bis zum Abschluss der jeweiligen BaumalBnahme. Nach
Beendigung der Arbeiten werden diese Maschinen dann ublicherweise zur ndchsten Baustelle
transportiert und i. d. R. nur in den Wintermonaten auf dem Betriebsgeldande abgestellt.
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Im ehemaligen Hofgebaude befinden sich das Biiro und Wohnungen. Ostlich und nérdlich schlief3t
auBerhalb des Plangebietes Wohnnutzung an, in Form von Ein- und Zweifamilienhausbebauung,
wahrend nach Westen, Nordwesten und Stidwesten ein Bereich mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft anschlief3t.

Im weiteren Verlauf der Fischbecker StraBe besteht etwa 200 m nordlich eine weitere umgenutzte
ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit einer Physiotherapiepraxis und einem Bildhaueratelier.
Ein zur Praxis gehdriger Reitplatz wird fir die Therapie mit Pferden genutzt. Etwa 200 m bis 300 m
entfernt besteht ein weiteres Tiefbauunternehmen, das sich auf Erdbohrtechnik spezialisiert hat.
Ebenfalls in der Nahe ist ein auf Modell- und Formenbau spezialisiertes Unternehmen ansassig
sowie ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb. Die gesamte Umgebung ist stark mit Wohnnut-
zung durchsetzt.

Vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen ist es im Sinne einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung die Aufgabe dieser Bauleitplanung:

e die wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang zu brin-
gen,

e im Zusammenhang mit der Standortsicherung des ansassigen Betriebs die Belange der Wohn-
bevolkerung moglichst umfassend zu berticksichtigen und

e die verschiedenen 6ffentlichen und privaten Belange nachvollziehbar und gerecht untereinan-
der abzuwagen.

N

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ,Erweiterung Siedlungsflache Weibeck-Siid” um-
fasst bebaute und unbebaute Grundstiicksflachen am slidwestlichen Rand des ST Weibeck. Es
handelt sich dabei um die Flurstiicke 52/8 und 63, der Flur 2 sowie Flurstiick 50/4 der Flur 3 Ge-
markung Weibeck.

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplans. Dieser wurde
auf diesen Raum begrenzt, da aufgrund der dort ausgeiibten Nutzungen und dem Gebaudebe-
stand ein Planungserfordernis resultiert.

Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 2,7 ha.
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3 Planerische Vorgaben

3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Hessisch Ol-
dendorf flichenbezogen dargestellt.

Die zentrale Ortslage und der siidliche Teil des ST Weibeck sind im genehmigten FNP der Stadt
Hessisch Oldendorf als gemischte Baufldchen dargestellt. Mit der gemischten Bauflédchendarstellung
ist die stadtebauliche Zielsetzung verbunden, die im Ort bestehende Nutzungsmischung aus Woh-
nen, Gewerbe und Landwirtschaft zu erhalten und zu férdern. Diese Darstellung umfasst auch die
Gebdude der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle im &stlichen Teil dieses Bebauungsplan-
gebietes. Der daran anschlieBende westliche Teil des Betriebsgrundstiicks wird im aktuellen FNP
als Fldichen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wird ein FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt,
um die gemischte Baufldchendarstellung zu erweitern. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind
somit aus den Darstellungen bzw. zukiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt.

3.2 Dorferneuerungsplan Weibeck

Der Dorferneuerungsplan fiir Weibeck aus dem Jahr 1999 trifft keine Planungsaussagen fiir das
Plangebiet.

3.3 Pflanzplan Biiro Wolff

Im Rahmen einer Verfillungsgenehmigung wurde im Jahre 1998 fiir Teile des Plangebiets ein Be-
pflanzungsplan erarbeitet. Weiter Ausflihrungen hierzu im Teil 2 dieser Begriindung, dem Um-
weltbericht in Kap. 3.4.

3.4 Fledermauskartierung

Durch die AG Fledermausschutz wurde im August 2013 eine Untersuchung zu Fledermausvor-
kommen im Plangebiet und in der Umgebung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
sind im Teil 2 dieser Begriindung, dem Umweltbericht in Kap. 5.2, aufgefiihrt. Sie wurden bei der
Planung berticksichtigt.
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4 Ziel und Zweck der Planung, stadtebauliches Konzept

Die bauleitplanerischen Festsetzungen sollen die Voraussetzungen fiir ein geordnetes Nebenein-
ander der unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung schaffen.

Ein wesentliches Ziel dieser verbindlichen Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Absicherung
der im Plangebiet bestehenden Gebdude und der dort ausgelibten Nutzungen. Der Plan soll je-
doch nicht ausschlieBlich auf den Bestand zugeschnitten sein, wie es bei einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB der Fall ware, sondern als ,Angebotsplanung” stadtebauliche
Entwicklungsperspektiven fiir die Gberplanten Grundstiicksflaichen eréffnen, im Sinne einer nach-
haltigen Entwicklung des ST Weibeck. Hierbei ist es insbesondere Zielsetzung, die noch im ST
Weibeck bestehende Durchmischung von Wohn- und Arbeitsstatten zu erhalten und zu fordern.
Die raumliche Nahe von Wohnen und Arbeiten und die Mdglichkeit der Verbindung von Familie
und Beruf sind im landlichen Raum eine wesentliche Grundlage, zum Erhalt der Funktionsfahigkeit
und Attraktivitat von Dorfern und zur Minderung von Leerstanden und der Bevolkerungsabwande-
rung aus den landlichen Raumen. Vorrangige Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 4 ist es deshalb,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung der im Plangebiet ge-
wachsenen gemischten Nutzungsstruktur zu schaffen, die durch Wohnen und Gewerbe gepragt
ist. Vor dem Hintergrund der Umgebungsstruktur geht es bei der Planung insbesondere darum, fiir
den betroffenen Betrieb eine Standortsicherung und fiir die Wohnbevolkerung einen mdoglichst
umfassenden Umwelt- und Immissionsschutz zu erreichen. Hierzu ist es erforderlich — unter Aus-
schopfung des planungsrechtlichen Instrumentariums - geeignete Festsetzungen und ggf. auch
flankierende MalBnahmen zu entwickeln. Die Aufrechterhaltung dieser Strukturen ist in derartig
gepragten Raumen nur bei Beachtung des in der Planung allgemein geltenden Gebots der gegen-
seitigen Rlcksichtnahme moglich.

Durch die bauleitplanerische Absicherung des Bestandes kann auch der fortschreitenden Land-
schaftszersiedlung durch die Ausweisung neuer Baugebiete in bisher unbebauten Bereichen ent-
gegen gewirkt werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind dariiber hinaus folgende Ziele und Zwecke ver-
bunden:

e Erhalt der Nutzungsvielfaltim ST Weibeck,

e Forderung der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur.

e Erhaltung und Sicherung von Arbeitspldtzen,

e Forderung der Verbindung von Wohnen und Arbeiten,

e Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen aus dem Stadtgebiet,

e Auslastung der bestehenden Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen,

e Sicherstellen des Schutzanspruchs der Wohnnutzung im Plangebiet selbst und in dessen Um-
gebung
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Zum Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von klimarelevan-
ten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien reduziert werden.
Die Plandnderung soll keine Festsetzungen treffen, durch die klimaschiitzende MaBnahmen einge-
schrankt oder verhindert werden. Dartiber hinaus wird der Einsatz von Solarenergie und Fotovol-
taik empfohlen. An dieser Stelle wird auf das ,Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)”
hingewiesen, das seit dem 1. Januar 2009 in Kraft ist und letztmalig 24.02.2011 geédndert wurde.

5 Verbindliche Festsetzungen und Bauvorschriften des Bebauungsplans

5.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der bestehenden Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe und entsprechend den
Vorgaben des Flachennutzungsplans, der im Parallelverfahren gedndert wird, setzt der Bebau-
ungsplan ein Mischgebiet (Ml) fest. Mischgebiete dienen gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Um vor dem Hintergrund der angestrebten Betriebsstandortsicherung einen mdglichst groen
Immissionsschutz fiir das Wohnen im Plangebiet und in der Nachbarschaft zu gewahrleisten, er-
folgt eine Gliederung des Mischgebietes in Teilbereiche gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in eine riickwartige
Abstell-, Werkstatt und Lagerzone, wahrend Wohnungen, Biros etc. nur in den Vordergebauden
zuldssig sind.! Diese Gliederung erfolgt, um Nutzungen und Anlagen innerhalb des Gebietes und in
dessen Umgebung voreinander zu schiitzen und den Nachbarschutz sicherzustellen, der ohne eine
solche Gliederung nicht méglich ware.

Der Teilbereich 1 (MI1) umfasst den Ostlichen Teil des Mischgebietes, der an die ErschlieBungsstralle
angrenzt und der benachbarten Wohnnutzung am Néachsten gelegen ist. In diesem Bereich sind
Werkstdtten, Lagergebdude und Lagerflachen nicht zuldssig. Diese sind nur auf den riickwartigen
Grundstticksflachen, innerhalb der Teilbereiche 2 (MI2) und 3 (MI3) zulassig. Flr das Ml 2 gelten die
Regelungen des § 6 BauNVO. Fiir den Teilbereich 3 gilt die ausschlielliche Zuldssigkeit von Werk-
statten, Lagergebduden, Lagerflachen, Stellpldatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO und Zufahrten. Durch diese Festsetzungen kann der mogliche Stérungs-
grad der Wohnnutzung im Plangebiet selbst und in dessen unmittelbaren Umgebung minimiert
werden.

Zur Zulassigkeit eines Bauunternehmens im Mischgebiet wird auf die aktuelle Rechtsprechung ver-
wiesen. Danach sind Bauunternehmen der Gruppe von Betrieben zuzurechnen, die ihrer Art nach
zu wesentlichen Stérungen fuhren kénnen, aber nicht zwangslaufig mussen. Ob sie in einem

'Vgl. Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung Kommentar, 11. Auflage 2008, S. 629 Rn. 1.5.
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Mischgebiet zugelassen werden kénnen, hangt von ihrer jeweiligen Betriebsstruktur ab. Je nach
GroR3e des Betriebes, der technischen und der personellen Ausstattung, der Betriebsweise und der
Gestaltung der Arbeitsablaufe kann dies unterschiedlich zu beurteilen sein (BWerwG, B. v.
22.11.2002 - 4 B 72.02 - BauR 2004, 646). ,... Mal3geblich ist, ob sich die Stoérwirkungen, die die
konkrete Anlage bei funktionsgerechter Nutzung erwarten lasst, innerhalb des Rahmens halten,
der durch die Gebietseigenart (Ml) vorgegeben ist”.2

Die unter Kapitel 1 dieser Planbegriindung aufgefiihrten betriebsbezogenen Angaben (Betriebs-
zeiten, Nutzung etc.) lassen erwarten, dass der ansdssige Betrieb in der aktuellen Auspragung im
Mischgebiet zugelassen werden kann. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind ggf.
weitergehende Nachweise, wie z. B. schallgutachterliche Aussagen zu erbringen.

Zum Schutz der Wohnbevolkerung im Gebiet und in dessen Umgebung ist es erforderlich, Nut-
zungen auszuschlieBen, die zu einer Beeintrachtigung des Wohnens fiihren wiirden. Von den nach
§ 6 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im Mischgebiet (MI1 und
MI2) deshalb Tankstellen und Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO unzulassig.

Tankstellen wiirden aufgrund des durch sie hervorgerufenen zusatzlichen Zu- und Abgangsver-
kehrs erhebliche Stérungen verursachen und sind deshalb ausgeschlossen.

Als Vergnligungsstdtten versteht der Gesetzgeber Gewerbebetriebe besonderer Art wie Spielhallen,
Amisierbetriebe (auch bordellartige) und Diskotheken. In Mischgebieten, die liberwiegend ge-
werblich gepragt sind, lasst § 6 BauNVO Vergnligungsstdtten allgemein zu, in den durch Wohnnut-
zung gepragten Mischgebieten als Ausnahme. Vergniigungsstdtten sollen nicht generell aus dem
Stadtgebiet von Hessisch Oldendorf verbannt werden, da auch sie zur Attraktivitat und Angebots-
vielfalt beitragen kénnen. Es ist jedoch stadtebauliches Ziel, diese Nutzungen dort auszuschliel3en,
wo Storungen, Nutzungskonflikte oder negative Einfliisse auf die Entwicklung des Umfelds zu er-
warten sind. Hierzu gehoren in besonderer Weise Bereiche, in denen auch Familienwohnen be-
steht. Da dieses insbesondere im Umfeld des Plangebietes der Fall ist, sind Vergniigungsstdtten im
Mischgebiet weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssig.

Als flankierende MaBnahme zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem
Grundstiickseigentiimer und der Stadt Hessisch Oldendorf abgeschlossen.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6 bestimmt. Die zuldssige
Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen gem. § 12 BauNVO
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-

deoberflache entsprechend den Vorgaben des § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten werden.

2 Fickert/Fieseler: Baunutzungsverordnung, Kommentar, 11. Auflage 2008, S. 646, Rn 9.3.
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Unter Beriicksichtigung des Gebdudebestands sowie der Umgebungsbebauung und um einen
harmonischen Ubergang des Siedlungsbereichs zur Landschaft zu gewéhrleisten, setzt der Bebau-
ungsplan maximal 1 Vollgeschoss fest.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen umgrenzt. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufelder) sind die Hauptgebaude zuldssig. Stellplatze, Gara-
gen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Giberbauba-
ren Grundstuicksflache zulassig.

Das nordliche Baufeld umgrenzt das dort bestehende Wohngebaude, welches unmittelbar an der
Grundstiicksgrenze liegt. Aufgrund der hier vorliegenden beidseitigen Grenzbebauung gilt hier die
geschlossene Bauweise.

Ansonsten gelten im Plangebiet die offene Bauweise und die abweichende Bauweise, welche im
Rahmen der offenen Bauweise die Errichtung von Gebdauden mit mehr als 50 m Lange ermdglicht.

5.4 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Die Uiberplanten Grundstiicksflichen liegen am Ortsrand in einem sensiblen Ubergangsbereich zu
fur den Natur- und Landschaftsschutz bedeutsamen Bereichen. Im Plangebiet befindet sich eine
das Orts- und Landschaftsbild pragende ehemalige Hofstelle. Zur Wahrung der Ortsbildpflege und
des Landschaftsbildes ist es deshalb erforderlich, neben den Festsetzungen des Bebauungsplans
auch ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung gem. § 84 NBauO zu treffen. Die im Rahmen dieser
Bauvorschrift getroffenen Festlegungen orientieren sich an den Grundsatzen einer historisch ge-
wachsenen, regionaltypischen Bauweise, wie sie u. a. im Dorferneuerungsplan dargestellt wird (vgl.
Kapitel 3.3). Hierbei wird die individuelle Gestaltungsfreiheit nicht Giber Gebihr eingeschrankt.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung ist identisch mit dem im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Siedlungsflaiche Weibeck-Siid” festgesetz-
ten Mischgebiet (MI). In diesem Bereich werden folgende Festlegungen getroffen und wie folgt
begriindet:

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben rot bis
rotbraun, vergleichbar den RAL-Farbténen 2001, 2002, 3000 bis 3003 und 3013 zu erfolgen. Andere Far-
ben und gldnzende sowie reflektierende Materialien sind ausgeschlossen. Ebenfalls zuldissig sind be-
griinte Ddcher und begriinte Flachddcher (Grasddicher) als harte Bedachung.
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Die Fernwirkung von Siedlungsbereichen wird vorrangig durch die Dachfarben bestimmt. Regio-
naltypisch ist das rote bis rotbraune Ziegeldach. Ebenso in der optischen Wirkung ist ein Dach aus
Betondachsteinen anzusehen. Im benachbarten Siedlungsbereich, auBBerhalb des Plangebietes,
sind die Dacher teilweise zwar mit schwarzen Dachsteinen eingedeckt. Es handelt sich dabei je-
doch um kleinteilige Neubauten. Im Plangebiet selbst sind die gro3en roten Dacher der ehemali-
gen landwirtschaftlichen Hofstelle die pragenden, das Landschaftsbild beeinflussende Elemente.
Diese Wirkung soll auf Dauer erhalten bleiben.

Aus Grinden des Umweltschutzes soll auch das begriinte Dach ermdglicht werden. Griindacher
speichern Regenwasser, wirken kleinklimatisch ausgleichend, verlangern die Lebensdauer der
Dachdichtung und wirken eingriffsmindernd. Andere Dachfarben oder Materialien wiirden am
Ortsrand storend wirken und sollen deshalb nicht zugelassen werden.

Flir untergeordnete Déicher und Dachgauben sind davon abweichende Materialien zuldssig.

Abweichende Materialien, wie beispielsweise Zink oder Kupfer kénnen als Dachdeckungsmaterial
bei untergeordneten Dachern, wie Vordachern und auch bei Dachgauben architektonische Akzen-
te setzen oder auch aus konstruktiven Griinden sinnvoll sein. Damit diese Bauteile auch als archi-
tektonisches Gestaltungselement wirken konnen, werden fiir sie abweichende Materialien zugelas-
sen.

Allgemein zuldssig sind ebenso Dachfenster, Glasddcher bei Wintergdrten und Solarelemente (auch als
Dacheindeckung).

Der Hinweis auf die Zuldssigkeit von Solarelementen, Glasdachern und Dachfenstern erfolgt zur
Klarstellung und zur Férderung regenerativer Energien.

Die Gesamtldnge von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal 1/2 der jeweiligen
Dachseitenldnge gemessen am FufSpunkt der Gaube betragen. Die mal3gebliche Dachseitenldnge ist

das Mal3 zwischen den Ortgdingen.

Dachgauben und Dachaufbauten dienen der wirtschaftlichen Ausnutzung des Dachraums. Sie
sollen sich jedoch dem Gebadudekdrper unterordnen, deshalb wird ihr Mal3 begrenzt.

5.5 Private Griinflachen

Flachen nordwestlich und stidlich der Wohngebadude und die parkartige Rasenflache am stidlichen
Gebietsrand sind als private Griuinflache festgesetzt. Sie dienen nicht nur der wohnungsnahen Erho-
lung und Freizeitnutzung, sondern auch als Ausgleich fiir Bodenversiegelungen im Plangebiet.
Durch geeignete Festsetzungen ibernimmt insbesondere die stidlich gelegene private, parkartige
Griinflache eine Pufferfunktion zur Landschaft hin und dient der Kompensation der Landschafts-

10
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 4 , Erweiterung Siedlungsflache Weibeck-Siid”, ST Weibeck Begriindung

bildbeeintrachtigung und der Bodenversiegelung. Auf den privaten Griinflachen stehen zahlreiche
orts- und landschaftsbildpragende Gehdlze, die zum Erhalt festgesetzt sind.

5.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Entlang der stidlich gelegenen Geholzstrukturen an der Hangkante und der im westlichen Bereich
befindlichen Geholze werden umfangreiche Geholzpflanzungen als Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie Gibernehmen
eine wichtige Pufferfunktion zu den angrenzenden, fiir Natur und Landschaft wertvollen Berei-
chen, insbesondere die stidlich gelegene Flache, die zu den Hangbereichen Uberleitet. Diese
Hangbereiche erfiillen die Voraussetzung zur Ausweisung als Naturschutzgebiet und sind von
Uberregionaler Bedeutung.

In diesen MalBnahmenflachen ist ebenfalls die Reduzierung von versiegelten Flachen vorgesehen.
Die festgesetzten Anpflanzungen in diesem Bereich dienen dem Ausgleich von Bodenversiegelun-
gen und der Optimierung der Pufferfunktion des Gehdlzstreifens und somit auch dem Schutz von
Flora und Fauna.

5.7 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Nordlich der Lagerflache und Werkstattgebdaude zur angrenzenden privaten Griinflache hin sowie
zur nordlichen und 6stlichen Nachbargrenze sind Pflanzstreifen mit Pflanzgeboten vorgesehen. Sie
sollen die Erholungsfunktion der privaten Griinflache und die Wohnfunktion der benachbarten
Grundstiicksflichen gegeniber der betrieblichen Nutzung durch das Tiefbauunternehmen sichern.
Zudem dienen sie als Ausgleich flir Bodenversiegelungen. Standortgerechte, heimische Gehdlze in
Verbindung mit dorftypischen Strauchern gewahrleisten ein harmonisches Ortsbild.

5.8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Die im Nordwesten gelegenen Gehdlzstrukturen und der kleine Teich werden als Flachen mit Bin-
dungen fir die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewadsser festgesetzt. Es soll gewahrleistet werden, dass die orts- und land-
schaftsbildpragenden Gehoélze, die zum Teil ein betrdchtliches Alter aufweisen, erhalten werden.
Insbesondere die aus WeiBdorn bestehende Baumhecke soll dadurch in ihrem Bestand gesichert
werden.
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5.9

6

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldachen

Im Plangebiet verlaufen ein Schmutzwasserkanal des Abwasserbetriebs der Stadt Hessisch
Oldendorf und eine Wasserleitung des Wasserbeschaffungsverbands Siintelwald. Die Lei-
tungstrassen sind zur bauleitplanerischen Vorbereitung einer Grunddienstbarkeit als mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber eine von der Fischbecker Stral3e abzweigende Stichstra-
Re, die Bestandteil der 6ffentlichen Fischbecker Stral3e ist.

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. In der Ndhe des Plangebietes befinden
sich Bushaltestellen.

Trager der Strom- und Gasversorgung ist die Westfalen Weser Netz AG. Das Plangebiet ist an die
bestehenden Leitungsnetze angeschlossen. Auf dem Gelande befindet sich eine Gasleitung der
Westfalen Weser Netz AG. Bei der Bauausfiihrung sind folgende Sachverhalte zu beriicksichtigen:

Erdarbeiten in der Nahe der vorgenannten Versorgungseinrichtungen missen dem Regional-
bereich Schaumburg/Hameln (Tel 05251/503-1531) wenigstens acht Tage vorher mitgeteilt
werden. Anhand der bei der Anzeige der Baumalinahme ausgehandigten Bestandsplane be-
steht die Pflicht der bauausfiihnrenden Firma, die genaue Tiefe und Lage der Versorgungsein-
richtungen durch Querschldge, Suchschlitze oder dhnliches festzustellen. Um Schaden an den
unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, diirfen Arbeiten in der Nahe nur von
Hand und mit geeigneten Gerdten erfolgen. Eine Beschdadigung der Anlagen ist auszuschlie-
Ben.

Sollten Anderungen an den Versorgungsleitungen notwendig sein, ist ein Ortstermin mit dem
Regionalbereich Schaumburg/Hameln (Tel 05251/503-1531) erforderlich. Es wird darum gebe-
ten, einen Termin rechtzeitig abzustimmen, da zur Durchfiihrung von Leitungsanderungsarbei-
ten eine angemessene Vorbereitungszeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die Kostentra-
gungspflichten zu klaren.

Der Schutzstreifen der Leitungen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE, DVGW in der jeweils
glltigen Fassung) nicht Gberbaut und mit Tiefwurzlern Giberpflanzt werden. Eventuell geplante
Anpflanzungen sind in der Néhe der e-on Leitungen auBerhalb des Schutzstreifens unter Be-
achtung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorzunehmen. Danach ggf. erforderliche Schutz-
mafBnahmen sind abzustimmen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hessisch Oldendorf. Das Plangebiet ist an

die bestehenden Leitungsnetze angeschlossen.
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Trager der Loschwasserversorgung ist die Stadt Hessisch Oldendorf. Die Stadt stellt den Grund-

schutz im Plangebiet sicher. Die Loschwasserversorgung kann nur als sichergestellt angesehen

werden, wenn fiir das MI1, MI2, MI3:

a) der nach Arbeitsblatt des DVGW erforderliche Léschwasserbedarf flir den Grundschutz (96
m>/h) vorhanden ist;

b) die vorhandene Loschwassermenge fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht;

¢) ausreichende Entnahmemdglichkeiten vorgesehen werden;

d) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wahrend der entnahme nicht unter
1,5 bar abfallt.

Far MI1, MI2 und MI3 sind die Stralenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und Aufstellflachen
fur die Feuerwehr gemaf3 §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der DIN 14090 zu bemessen.

Das Plangebiet wird lber vorhandene Netze an die zentrale Kldranlage in Hessisch Oldendorf an-
geschlossen. Trager der Abwasserentsorgung ist der Abwasserbetrieb der Stadt Hessisch Olden-
dorf.

Fiir das auf den privaten Grundstilicken anfallende Oberflachenwasser sind nach § 96 NWG (zu § 56
WHG) die jeweiligen Grundstilickseigentiimer zustandig. Zurzeit wird das Niederschlagswasser im
Plangebiet auf dem Grundstiick in den Teich geleitet und der Uberlauf zur Versickerung gebracht.
Vor dem Hintergrund der festgesetzten GRZ und unter Berlicksichtigung der ausgedehnten priva-
ten Griinflachen, die auch als Versickerungsflichen genutzt werden konnen, soll dieses System
beibehalten bleiben.

Das Plangebiet ist an das zentrale Kommunikationsnetz der Telekom angeschlossen. Im Plangebiet

befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei BaumafBnahmen ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit még-
lich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau ausfiihrenden Firmen vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der Telekommunikationslinien informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.
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7 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache

Mischgebiet (MI) 8.966 m*
Private Griinflichen 10410 m*
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft 4288 m?
Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzun- 1.112m?
gen
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, 2.366 m*
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Gesamtflache des Plangebiets 27.142 m*

Festsetzung Flache GRz Grundflache
Mischgebiet 8966m> 0,6 5.379,6 m?
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO 8966 m> 0,2 1.793,2 m?
Gesamt maogliche Grundflache im Plangebiet 7.172,8 m*

8 Altlasten

Es liegen zurzeit keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs dieser Bauleitplanung vor. Falls wider Erwarten bei der Durchfiihrung von baulichen
MaBnahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Abfallbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

9 Kosten

Die Kosten der Bauleitplanung Gbernimmt die BTA-Kallies GmbH auf der Grundlage eines stadte-
baulichen Vertrags.

Der Bebauungsplan setzt keine 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gem. § 122 ff. BauGB fest. Somit
entstehen der Stadt Hessisch Oldendorf durch diese Bauleitplanung keine Kosten.
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10 Bodenordnung

MafBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.
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Ergebnis der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiliqgung der Behorden

1 Niedersachsische Landesforsten, 04.02.2014

Gegen den beabsichtigten Bebauungsplan besteht im Hinblick auf die Liste fir die
geplanten Gehdélzpflanzungen (Seite 6) folgende Bedenken:

Esche: seit nun etwa 6 Jahren gibt es in unserem Raum bei der Esche erhebliche
Ausfélle, die durch das Eschensterben (Erreger: der Pilz Chalara fraxinea) bedingt
sind. Der Pilz beféllt bestandsweise Eschen aller Altersstufen und auf allen Standor-
ten.

Die Nordwestdt. Forstl. Versuchsanstalt- wie auch andere forstliche Versuchsanstal-
ten — empfehlen daher, die Esche bis auf weiteres nicht mehr durch Pflanzungen in
die Landschaft einzubringen. Die Gefahr ist namlich groB, dass mit dem Pflanzmate-
rial wieder neues infiziertes Material ausgebracht und der Pilz noch starker verbreitet
wird. Nachweislich ist bereits in Niedersachsen ein noch nicht geschadigter Eschen-
bestand durch Anpflanzung von infizierter Esche in der Nachbarschaft von Chalara
fraxinea befallen worden. Wenngleich die Esche sicherlich eine standortheimische
Baumart ist, empfehle ich dringend, sie so lange nicht mehr zu pflanzen, bis resisten-
te Stamme der Esche gefunden worden sind.

Prafung und Abwagung
Die Anregung und Bedenken werden zur Kenntnis genommen und die Esche aus der Ge-
hoélzliste der zu pflanzenden Gehdlze entfernt.

Ergebnis: Wird berUcksichtigt.
2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim, 05.02.2014

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen. Hinweis: Zur Uberprii-
fung der Betriebsituation und Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse empfiehlt es
sich, ein schalltechnisches Gutachten mit eventuellen Vorschlagen von textlichen
Festsetzungen hinsichtlich der Betriebsweise (Regelung der Betriebszeiten, mogliche
Arbeiten, Zeiten der an- und abfahrenden Betriebsfahrzeuge) zu erstellen.

Prifung und Abwégung

Ein wesentliches Ziel dieser verbindlichen Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Absiche-
rung der im Plangebiet bestehenden Gebaude und der dort ausgelbten Nutzungen. Der
Plan soll jedoch nicht ausschlieBlich auf den Bestand zugeschnitten sein, sondern als ,An-
gebotsplanung® stadtebauliche Entwicklungsperspektiven flr die tberplanten Grundsticks-
flachen er6ffnen, im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung des ST Weibeck. Vor dem Hinter-
grund der Anforderungen an gesunde Wohnverhélinisse setzt der Bebauungsplan ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Umweltbericht wird
die mogliche Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung dementsprechend ,ohne
Uberschreitung gesetzlich oder untergesetzlich normierter Grenz- oder Orientierungswerte*
bewertet. Um einen mdglichst groBen Immissionsschutz fir das Wohnen im Plangebiet und
in der Nachbarschaft zu gewahrleisten, erfolgt eine Gliederung des Mischgebietes in Teilbe-
reiche gem. § 1 Abs. 4 BauNVO durch textliche und zeichnerische Festsetzungen. Konkrete
betriebsbezogene Festsetzungen wirden dem Charakter der ,,Angebotsplanung“ zuwiderlau-
fen. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist dann ggf., bezogen auf konkrete Be-
triebsbeschreibung bzw. Betriebsweise der gewerblichen Nutzung, ein schalltechnischer
Nachweis zu erbringen.
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Ergebnis:

3

Kann im Rahmen des Bauantragsverfahrens bertcksichtigt werden.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen,
06.02.2014

Nach den mir vorgelegten Unterlagen umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke:
52/8 und 63 der Flur 2, Gemarkung Weibeck und 50/4 der Flur 3, Gemarkung Wei-
beck.

Prifung und Abwégung

Die Angaben werden entsprechend korrigiert.

Ergebnis:

4

Wird berlcksichtigt.

Westfalen Weser Netz AG, 11.02.2014

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine Gasleitung der Westfalen
Weser Netz AG. Es wird um Aufnahme in den Bebauungsplan und Beachtung fol-
gender Hinweise bei der Bauausfihrung gebeten:

Erdarbeiten in der Nahe der vorgenannten Versorgungseinrichtungen muissen
dem Regionalbereich Schaumburg/Hameln (Tel. 05251/503-1531) wenigstens
acht Tage vorher mitgeteilt werden. Anhand der bei der Anzeige der BaumaB-
nahme ausgehandigten Bestandsplane besteht die Pflicht der bauausfihrenden
Firma, die genaue Tiefe und Lage der Versorgungseinrichtungen durch Quer-
schlage, Suchschlitze oder ahnliches festzustellen. Um Schaden an den unterirdi-
schen Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, dirfen Arbeiten in der Nahe nur
von Hand und mit geeigneten Geréten erfolgen. Eine Beschadigung der Anlagen
ist auszuschlieBen.

Sollten Anderungen an den Versorgungsleitungen notwendig sein, ist ein Orts-
termin mit dem Regionalbereich Schaumburg/Hameln (Tel. 05251/503-1531) er-
forderlich. Es wird darum gebeten, einen Termin rechtzeitig abzustimmen, da zur
Durchflihrung von Leitungsanderungsarbeiten eine angemessene Vorbereitungs-
zeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu klaren.

Der Schutzstreifen der Leitungen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE, DVGW
in der jeweils gultigen Fassung) nicht Gberbaut und mit Tiefwurzlern Uberpflanzt
werden. Eventuell geplante Anpflanzungen sind in der Nahe der e-on Leitungen
auBerhalb des Schutzstreifens unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW
125 vorzunehmen. Danach ggf. erforderliche SchutzmaBnahmen sind abzustim-
men.

Prifung und Abwéagung

Die entsprechenden Hinweise auf die Gasleitung in Bereich der Bauleitplanung, zu Kosten-
tragungspflichten und zur Bauausfiihrung werden in die Planbegriindung bernommen.

Ergebnis:

5

5.1

Wird berUcksichtigt.

Landkreis Hameln-Pyrmont, 05.03.2014

Untere Bauaufsichtsbehorde

In Bezug auf die Ausweisung eines Mischgebietes verweise ich auf die Ausfihrungen
zur F-Plan-Begrindung. Die Griinde, die laut Begrindung zum B-Plan (s. Seite 6 Ka-
pitel 4) gegen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen B-Plans sprechen, sind von
hier aus nicht nachvollziehbar. Ich verweise insofern auf § 3a BauGB.
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Prafung und Abwagung

Es obliegt der Entscheidung der Gemeinde, ob ein Bebauungsplan gem. § 8 BauGB als ,An-
gebotsplan® oder ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt wird.
Die Planbegriindung enthalt in diesem Zusammenhang die Aussage: ,Der Plan soll nicht
ausschlieBlich auf den Bestand zugeschnitten sein, wie es bei einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB der Fall ware, sondern als ,Angebotsplanung” stadtebau-
liche Entwicklungsperspektiven flir die Uberplanten Grundstiicksflachen eréffnen, im Sinne
einer nachhaltigen Entwicklung des ST Weibeck.” Desweiteren werden die Planungsziele in
der Planbegriindung umfassend dargelegt. Der durch den LK offenbar angesprochene § 12
Abs. 3a BauGB betrifft den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und hat in diesem Zusam-
menhang keine Relevanz. Anderungen in der Planbegrindung sind insofern nicht erforder-
lich.

Ergebnis Wird nicht berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan soll die baurechtliche Legalisierung des vorhandenen, ungeneh-
migten Tiefbauunternehmens auf dem ,betriebseigenen® Grundstiick ermdglichen.
Die Festsetzungen stimmen zum Teil nicht mit den értlichen Gegebenheiten Uberein
(s. a. Begriindung S. 11 Punkt 5.6, 2. Absatz).

Prafung und Abwéagung

Die Planbegrindung fuhrt aus, dass ein wesentliches Ziel dieser verbindlichen Bauleitpla-
nung die planungsrechtliche Absicherung der im Plangebiet bestehenden Geb&ude und der
dort ausgelbten Nutzungen ist. In diesem Zusammenhang ist es u. a. notwendig bestehende
versiegelte Flachen dort zurickzunehmen, wo aktuell ein Konflikt bzw. eine Beeintrachtigung
der Belange von Natur und Landschaft vorliegt. Deswegen ist es bei der Planung unver-
meidbar, dass die Festsetzungen zum Teil nicht mit den 6rtlichen Gegebenheiten Uberein
stimmen. Dieses wird in der Planbegriindung (u. a. S. 11 Punkt 5.6, 2. Absatz) verdeutlicht.
Eine Anderung in der Planbegrindung ist insofern nicht erforderlich.

Ergebnis: Ist bereits berlicksichtigt gewesen.

Die gesamten hier bekannten Lagerflachen liegen auBerhalb des geplanten Uberbau-
baren Bereichs, teilweise in der westlichen Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Sie sind dort unzuléssig. Das
Gleiche qilt far Flachen zum Abstellen der Firmenfahrzeuge. Die genannten Flachen
sind Hauptanlagen im Sinne des Baugesetzbuches.

Prifung und Abwagung

Lagerflachen und Stellplatze sollen nicht innerhalb der westlichen Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugelassen werden.
In diesem Bereich muss zuriickgebaut werden. Lagerflachen und Stellplatze sollen jedoch im
MI3 auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig sein. Dies sollten § 2 und
§ 4 der textlichen Festsetzungen bereits ermdglichen. Zur Klarstellung wird der § 2 der textli-
chen Festsetzungen wie folgt ergéanzt: ,Im MI3 sind Lagerflachen und Stellplatze auch als
Hauptanlagen im Sinne des Baugesetzbuches auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
che zul&ssig.”

Ergebnis: Wird berucksichtigt.

Im MI 3 befinden sich Freizeitanlagen zur Wohnnutzung des MI 1. Nach der textlichen
Festsetzung sind diese unzulassig.

Prifung und Abwagung
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Das MI2 wird entsprechend erweitert, damit wird die Zulassigkeit der bestehenden Freizeit-
anlagen erreicht.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.

Vorhandene und genehmigte Einstellplatze zu der Wohnnutzung im MI 1 befinden
sich im 3 m Pflanzstreifen nérdlich des MI 2. Fir diese Stellplatze kann Bestands-
schutz beansprucht werden, die Festsetzung ist daher bis auf Weiteres nicht durch-
setzbar.

Prifung und Abwagung

Der Pflanzstreifen wurde etwas nach Norden verschoben und der Zuschnitt des MI2 um den
Bereich der Stellplatze angepasst. Somit wird die Festsetzung des Pflanzstreifens durch-
setzbar und die Stellplatze kénnen erhalten bleiben.

Ergebnis: Wird berUcksichtigt.

Es befinden sich bauliche Anlagen zur Freizeitnutzung in der geplanten privaten
Grinflache (1). Diese sind dort nach § 6 textliche Festsetzungen unzulassig.

Prafung und Abwéagung

Innerhalb der privaten Grinflache (1) befindet sich eine kleine Holzhltte und Terrasse mit
Grill. Ein Ruckbau dieser Anlagen ist nicht erforderlich. Da fir diese Anlagen kein Bestand-
schutz angenommen werden kann, wird § 6 der textlichen Festsetzungen fUr die private
Grinflache (1) wie folgt modifiziert: ,Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die der wohnungs-
nahen Erholung oder Gartengestaltung dienen, sind bis zu einer Grundflache von insgesamt
30 m? zulgssig.*

Ergebnis: Wird berUcksichtigt.

Da die baulichen Anlagen, die naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich machen, schon vorhanden sind, sollte die Umsetzung dieser MaBnahmen termi-
niert werden.

Prifung und Abwégung
Eine entsprechende Terminierung zur Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird in die
Festsetzungen mit aufgenommen.

Ergebnis: Wird berUcksichtigt.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet festgesetzt und
raumlich gegliedert. Welche Regelungen sollen fiir das MI 2 gelten?

Prifung und Abwégung
Fir das MI 2 gelten die Regelungen des § 6 BauNVO. Dies muss nicht gesondert festgesetzt
werden.

Ergebnis: Ist berlicksichtigt gewesen.

OBV: Die Nr. 2.1 beschrénkt lediglich die Dacher von Gebauden mit Hauptfunktion.
So fallt das Dach des vorhandenen Garagengebaudes (als Nebengebaude) im MI 2
trotz einer Ldnge von ca. 20 m nicht unter die Restriktion. Sofern dies nicht ge-
winscht ist, ware die Festsetzung zu andern.

Prifung und Abwégung
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Die OBV Nr. 2.1 wurde in Kenntnis und unter Beriicksichtigung des Bebauungsbestandes
formuliert. Ein Austausch des Garagendaches ist nicht gewlnscht.

Ergebnis: Ist berlicksichtigt gewesen.

5.2 Untere Naturschutzbehorde
In der MaBnahmenflache (1) entlang des sldwestlichen Randes des Plangebietes
fehlt die (nachrichtliche) Ubernahme der bestehenden Grenze des vorhandenen
Landschaftsschutzgebietes ,Hessisch Oldendorfer Wesertal/Mitte (VO vom
22.11.1982, ABI. RB Han. 1984, S.51).

Prifung und Abwégung
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und in der Planzeichnung nachrichtlich erganzt.

Ergebnis: Wird berUcksichtigt.

In § 8 der textlichen Festsetzungen ist den dort aufgefihrten MaBnahmen fir die
MaBnahmenflache 1 voranzustellen, dass alle im Bereich dieser Flache vorhandenen
Befestigungen, Lagerplatznutzungen, LKW-Abstellflachen und sonstige betriebliche
Nutzungen aufzugeben, zu entfernen bzw. zuriickzubauen sind.

Prifung und Abwégung

Die Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB impliziert, dass alle dort bestehenden
Befestigungen etc. zurickzubauen sind. Die Untere Bauaufsichtsbehdérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont hat dies in ihrer Stellungnahme bestétigt und darauf hingewiesen, dass
Lagerflachen, die in Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft liegen, dort unzulassig sind. Dennoch soll die Anregung der Unte-
ren Naturschutzbehérde aufgenommen werden, da sie dem Planverstandnis dient.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.

Der im Vorentwurf des Umweltberichts auf Seite A 2 enthaltene Biotoptypenplan ist
zu berichtigen, denn weite Bereiche der dort dargestellten OFL/OVv-Flachen befin-
den sich bereits in der westlich angrenzenden BRS-Biotopflache und beeintrachtigen
diese erheblich.

Prifung und Abwégung

Nach genauer Nachmessung der Hangkante durch das Vermessungsbuiro Flebbe und Balke
und Nachkontrolle vor Ort wird der Biotoptypenplan in diesem Bereich entsprechend korri-
giert. Es wird an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen, dass fiir die Beurteilung und Be-
wertung des Bestandes und der Planung insbesondere in diesem Bereich die Pflanzplanung
des Buros Wolff aus dem Jahr 1998 mafgeblich ist und nicht der aktuelle Zustand des Ge-
bietes.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.

Zur rechtlichen Sicherung der auf den privaten Grinflaichen und auf den MaBnah-
menflachen vorgesehenen KompensationsmaBnahmen ist vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes der Unteren Naturschutzbehdrde ein stadtebaulicher Vertrag
vorzulegen, der die Fixierung auf den MaBnahmenflachen sowie die Verantwortlich-
keiten fir deren Umsetzung nachweist.
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Prifung und Abwégung

Da die Stadt Hessisch Oldendorf ein Interesse an der baurechtlichen Standortsicherung des
Betriebs und der in diesem Zusammenhang erforderlichen Umsetzung der Kompensations-
maBnahmen hat, wird der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags angestrebt.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.
5.3 Untere Wasserbehorde

Die weiterhin angedachte Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers Uber
einen vorhandenen Teich mit anschlieBender Versickerung ist den neuen Gegeben-
heiten der héheren Versiegelung mit einer entsprechenden VergrdBerung sowohl des
Rickhaltevolumens als auch der Versickerungsflache anzupassen. Die hierfar erfor-
derlichen Flachen sind freizuhalten. Ein entsprechender Nachweis ist zu flhren.

Prifung und Abwégung

Die vorhandenen Gebdudedachflachen entwassern im Bereich des Teiches und werden dort
zur Versickerung gebracht. Es sind aktuell keine neuen Gebaude geplant, die ein erhdhtes
Ruckhaltevolumen erforderlich machen. Die befestigten und versiegelten Flachen entwas-
sern in die angrenzenden Pflanzflachen. Da diese laut B-Plan teilweise zuriickgebaut werden
mussen und weiterhin an Pflanzflachen anschlieBen werden, in die zur Versickerung ent-
wassert werden kann, ist die Notwendigkeit eines erhdhten Rickhalte- und Versickerungsvo-
lumens und eines damit verbunden Nachweises aktuell nicht gegeben. In den privaten Grin-
flachen sind Sicker- und Rickhaltemulden ausdricklich zuldssig, so dass ggf. bei erhdhten
Ruckhalteerfordernissen diese dort nachgewiesen und angelegt werden kénnen.

Ergebnis: Ist berlicksichtigt gewesen.
5.4 Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Léschwasserversorgung (Grundschutz) im

ausgewiesenen Gebiet sichergestellt wird. Die Léschwasserversorgung kann nur als

sichergestellt angesehen werden, wenn:

Fir das MI1, MI2, MI3

a) der nach Arbeitsblatt des DVGW erforderliche Léschwasserbedarf fir den Grund-
schutz (96 m3/h) vorhanden ist;

b) die vorhandene Léschwassermenge fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfu-
gung steht;

c) ausreichende Entnahmemdglichkeiten vorgesehen werden;

d) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wéahrend der Ent-
nahme nicht unter 1,5 bar abfallt.

Die Sicherheit der Léschwasserversorgung ist nachzuweisen.

Far M1, MI2 und MI3 gilt: Die StraBenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und

Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der DIN

14090 zu bemessen.

Prafung und Abwagung

Die Anforderungen und Hinweise zum Brandschutz werden in die Planbegrindung aufge-
nommen. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Voraussetzung zur Bauge-
nehmigungsfahigkeit der baulichen Anlagen und Nutzungen im Plangebiet. Die Hinweise zu
StraBenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und Aufstellflachen fir die Feuerwehr werden
ebenfalls in die Planbegriindung aufgenommen.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.
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Beteiliqung der Offentlichkeit

6 Landesjagerschaft e.V., Hessisch Oldendorf, 03.03.2014

Es werden seitens der Landesjagerschaft keine Bedenken geauBert, es gibt zwei

Anmerkungen:

e bei der Anlage eines Eichen-Buchenmischwaldes bitte die Eiche von der Buche
raumlich deutlich trennen. Die Eiche ist der Buche im fortgeschrittenen Alter hier
im Wachstum unterlegen.

e Vorsicht bei der Baumart Esche - sie leidet zur Zeit erheblich unter dem Eschen-
triebsterben und kommt vermutlich nicht Gber das Pflanz- und Jugendstadium
hinweg.

Prifung und Abwégung
Die Anregungen werden in die entsprechenden textlichen Festsetzungen Gbernommen.

Ergebnis: Wird berucksichtigt
7 Norman Werner, Fischbecker Str. 52a, 31840 Hessisch Oldendorf, 24.02.2014

Sind zukinftige Aufschittungen, Anschittungen und Eingrabungen in der direkten
Nahe des Landschaftsschutzgebietes ausgeschlossen?

Prifung und Abwégung

Nach § 5 der textlichen Festsetzungen sind Bodenaufschittungen und Abgrabungen auf den
privaten Grinflachen ausdriicklich ausgeschlossen. Die Gehdlzstrukturen des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes und auf dem benachbarten Grundstiick werden zudem durch
zeichnerisch und textlich festgesetzte Gehdlzstreifen vor Beeintrachtigungen geschitzt.

Ergebnis: Ist beriicksichtigt gewesen.

Ist die Gebaudehdhe fir das geplante Mischgebiet (Gewerbe und Wohnen) auf eine
Etage beschrankt?

Prifung und Abwégung
Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet maximal ein Vollgeschoss, also eingeschossi-
ge Baukorper fest.

Ergebnis: Ist beriicksichtigt gewesen.

...Um was fur einen Inhalt (der ehemaligen Kuhle, A.d.V.) (Erdboden, Bauschutt,
sonstige Materialien) handelt es sich fir diese groBe Flache, welche inzwischen auch
seit langerem versiegelt ist? Hat eine diesbezlgliche Prifung stattgefunden (Unbe-
denklichkeitsbescheinigung)?

Prafung und Abwagung

Laut Auskunft des Eigentimers wurde unbelasteter Bauschutt und Bodenaushub einge-
bracht. Hinweise, die Untersuchungen erfordern wirden, liegen bisher nicht vor und haben
sich im Planverfahren auch nicht ergeben.

Ergebnis: Ist berlicksichtigt gewesen.
Welches Unternehmen hat die Grundstiicksgrenzen vermessen?

Prifung und Abwagung
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Die Vermessungsarbeiten wurden durch das Vermessungsbiiro Flebbe und Balke (OBVI)
durchgefuhrt.

Ergebnis: Ist berlicksichtigt gewesen.
8 Evelyn Werner, Fischbecker Str. 52a, 31840 Hessisch Oldendorf, 24.02.2014

Sind an dem westlichen Stallgebadude Anbauten bzw. Balkone geplant? Und wenn ja,
in welcher maximalen Hohe diirfen diese Anbauten errichtet werden?

Prifung und Abwégung

Ob BaumaBnahmen geplant sind kann an dieser Stelle nicht beantwortet werden. Anbauten
und Balkone wéren jedoch nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache méglich. Die-
se wird durch die Baugrenzen bestimmt, die sich in diesem Bereich unmittelbar am Gebéau-
debestand orientieren. Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache, jedoch nur innerhalb des Mischgebietes errichtet werden.

Ergebnis: Ist beriicksichtigt gewesen.

Sind in der nordwestlich vorhandenen Grinflache weitere Aufschittungen, Lagerhal-
len oder Lagerplatze geplant? Bertcksichtigung der Quelle!

Prafung und Abwéagung

Die privaten Grinflachen dienen der wohnungsnahen Erholung. Innerhalb der privaten Griin-
flachen sind die Errichtung von Stellplatzen und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und Neben-
anlagen i. S .d. § 14 Bau NVO sowie Abgrabungen und Bodenaufschittungen unzulassig.
Der Teich und damit die dort vorhandene Quelle liegen innerhalb der Umgrenzung von Fl&-
chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Pflanzungen und sind im § 10 der textlichen Festsetzungen als zu erhalten festge-
setzt und durfen weder entfernt noch anderweitig beeintrachtigt werden.

Ergebnis: Ist beriicksichtigt gewesen.

Welche maximale Héhe durfen die B&ume und Hecken in nordwestlicher Richtung an
der Grenze zu Flurstick 50/3 erreichen? Ich mdchte diesbezlglich eine Satzungs-
ordnung als Kopie.

Prafung und Abwagung

Welche Héhe Baume und Straucher an der Grenze zu einem Nachbargrundstiick maximal
erreichen durfen ist abhangig vom Abstand der Gehdlze (gemessen von der Stammmitte)
zur Nachbargrenze und ist im Niedersachsischen Nachbarschaftsrecht geregelt.

Alle Gehdlze Uber 15 m Héhe missen mindestens 8 m von der Grenze entfernt gepflanzt
werden.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb der 10 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zur &stlichen Nachbargrenze einen Pflege- und
Abstandsstreifen von 5 m Breite zwischen Gehdlzpflanzung und Grenze fest.

Ergebnis: Ist berlicksichtigt gewesen.
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Ergebnis der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit wurden wahrend der &ffentlichen Auslegung keine Hinweise,
Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Beteiliqgung der Behorden

Landkreis Hameln-Pyrmont, Untere Naturschutzbehorde/Untere Bauaufsichts-
behorde, 02.09.2014

Zur rechtlichen Sicherung der auf den privaten Grinflachen und auf den MaBnah-
menflachen vorgesehenen KompensationsmaBnahmen ist vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes der Unteren Naturschutzbehdrde ein stédtebaulicher Vertrag
vorzulegen, der die Fixierung auf den MaBnahmenflachen sowie die Verantwortlich-
keiten fur deren Umsetzung, einschlieBlich des zeithahen Rickbaus der unzulassigen
Anlagen und Lagerflachen in den Bereichen, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt sind, nachweist.

Prifung und Abwégung

Da die Stadt Hessisch Oldendorf ein Interesse an der baurechtlichen Standortsicherung des
Betriebs und der in diesem Zusammenhang erforderlichen Umsetzung der Kompensations-
maBnahmen hat, wird der Abschluss eines entsprechenden stadtebaulichen Vertrags ange-
strebt.

Ergebnis: Wird berUcksichtigt.
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