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1 Rechtsgrundlagen

MaRgeblich fiir diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost* der Stadt
Hessisch Oldendorf sind:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 34/34),

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S.
2771),

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465),

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes von 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771),

¢ Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), letzte beriicksichtigte Anderung: § 8 geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S 22).

2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost* wurden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur gewerblichen und industriellen Entwicklung von Grundstiicksflachen zu
beiden Seiten des Steinbrinkswegs in Hessisch Oldendorf geschaffen. Der Bauleitplan ist seit
dem Jahre 1998 rechtskréftig. Im Plangebiet sind etwa 70% des Baulands als Industriegebiete
(GI) und etwa 30% als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Der gréf3te Teil des Plangebiets ist
inzwischen bebaut bzw. wird gewerblich genutzt.

Fur die Baugebiete im Bebauungsplangebiet Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost* sind unterschiedlich
hohe maximale Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 bis 0,8 festgesetzt. In den Teilen des Plan-
gebiets, in denen nur eine relativ geringe Bodenversiegelung ermaoglicht wird, sind deshalb die
gewerblichen und industriellen Ausnutzungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten stark einge-
schrénkt.
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Gewerbliche und industrielle Nutzungen haben i. d. R. einen relativ hohen Flachenbedarf. Des-
halb besteht bei Gewerbe- und Industriebetrieben grundsétzlich die Anforderung der wirt-
schaftlichen Ausnutzungsmadglichkeit der Grundstiicksflachen, um Investitionskosten zu mini-
mieren und die Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewéhr-
leisten. Die in Teilen des Industriegebiets und im &stlich gelegenen Gewerbegebiet festge-
setzte Grundflachenzahl 0,4 ist vor dem Hintergrund der Ublichen Anforderungen an die
Grundstticksausnutzung durch Gewerbe und Industrie als viel zu gering einzustufen. Die be-
troffenen Grundstlcke erscheinen auch deshalb als unternutzt und stellen sich teilweise sogar
als ungenutzt dar.

Fur einige dieser Grundstticksflachen liegen konkrete Anfragen ansassiger und ansiedlungs-
williger Betriebe sowie Erweiterungsabsichten vor. Die in diesem Zusammenhang geplanten
Investitionen in Betriebsstatten und in die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen kdnnen jedoch nur bei einer héheren Ausnutzungsmdoglichkeit der betroffenen Grund-
stucksflachen mobilisiert werden. Hinzu kommt, dass die kommunalen Gewerbe- und Indust-
riegebiete im Weserniederungsbereich liegen, wo aufgrund der Hochwassersituation eine
Ausdehnung in die Flache Uber die bereits ausgewiesenen Gebiete hinaus i. d. R. nicht még-
lich ist.

Die erforderliche Verbesserung des begrenzten, verfligbaren gewerblichen und industriellen
Baulandangebots im Bereich des Steinbrinkswegs ist deshalb nur durch Maflinahmen der bau-
lichen Verdichtung und Nachverdichtung mdglich. Um hierzu die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf den Auf-
stellungsbeschluss fir die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 52 gefasst.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Plangebiet entsprechend den kommunalen Planungs- und Entwicklungszielen zu leiten. Der
Bebauungsplan soll als Angebotsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Rea-
lisierung von Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in Hes-
sisch Oldendorf schaffen.

Die von der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 (iberplanten Grundstiicksflachen liegen
teilweise innerhalb des durch Bekanntmachung des NLWKN von 12.12.2012 vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiets der Weser. Die mit dieser Bebauungsplananderung ange-
strebte Nachverdichtung hat somit einen Retentionsraumverlust zur Folge, der durch geeig-
nete wasserwirtschaftliche MalRhahmen ausgeglichen werden muss. Zweck dieses Bebau-
ungsplans ist es deshalb auch, die Voraussetzungen zur Realisierung der erforderlichen was-
serwirtschaftlichen MalRnahmen zum Hochwasserschutz zu schaffen.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost“, 3. Anderung umfasst
zwei Teilbereiche. Hierbei handelt es sich um Grundsticksflachen innerhalb des Gewerbe-
und Industriegebiets am Steinbrinksweg. Betroffen sind bebaute und unbebaute Grundstticke
nordlich der ErschlieBungsstral3e die im hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung im Teilbe-
reich | als Industriegebiet (GI) und im Teilbereich Il als Gewerbegebiet festgesetzt sind.

Nachfolgend ist der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 (Teilberei-
che I und Il) abgebildet. Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

‘* LGLN D

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 52 ,,Gewerbegebiet Ost“, 3. Anderung

Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, um zur nachhaltigen stadtebaulichen und wirtschaftli-
chen Entwicklung innerhalb des festgesetzten Industriegebiets die Ausnutzungsmdglichkeiten
der Grundstlicke zu verbessern und in diesem Zusammenhang die Anforderungen des Hoch-
wasserschutzes zu gewahrleisten.

Die GroRe des Plangebiets betragt insgesamt ca. 2,7 ha, wobei der Teilbereich | rund 2 ha
und der Teilbereich Il rund 0,7 ha Flache umfasst.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost“, 3. Anderung mit ortlichen
Bauvorschriften Giber Gestaltung treten die bisher geltenden Festsetzungen fir den neu tber-
planten Bereich aufRer Kraft und werden durch die neuen 6rtlichen Festsetzungen und Bau-
vorschriften ersetzt.
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4 Gewahltes Verfahren

Fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRhahmen
der Innenentwicklung kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den und wie im vereinfachten Verfahren, auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung verzichtet
werden, sofern der Plan eine Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000
mz festsetzt und voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Ein
Bebauungsplan, dessen festgesetzte Grundflache zwischen 20.000 mz2 bis weniger als 70.000
m? betragt, kann ebenfalls im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Rahmen
einer Uberschlagigen Prifung (Vorprufung des Einzelfalls) die Einschatzung erlangt wird, dass
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen werden.

Diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 dient MaRnahmen der Innenentwicklung und
der Nachverdichtung i. S. v. 8§ 13a Abs. 1 BauGB. Der Plan tragt dartiber hinaus einem Bedarf
an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Rechnung. Er
setzt weniger als 20.000 m2 zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fest und
begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen keine Hinweise vor, dass Beeintréachtigungen
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen kdnnten. Der Bebauungs-
plan erfillt die Anforderungen des § 13a BauGB und wird gemaR den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch diese Bauleitplanung zu erwartenden Ein-
griffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB wird im Verfahren nach § 13a BauGB von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die allgemeinen Grundsatze zur
Beachtung von Belangen des Artenschutzes, gelten uneingeschrankt auch im Verfahren nach
§ 13a BauGB.

5 Ubergeordnete Vorgaben, Rahmenbedingungen und Fachgutachten

51 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fir die Ent-
wicklung der Region dar, in diesem Falle fir den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben
des Landesraumordnungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene Uber-
tragen. Das RROP fiir den Landkreis Hameln Pyrmont ist seit dem Jahre 2001 gultig und muss
neu aufgestellt werden. Am 12.07.2012 hat der Landkreis Hameln-Pyrmont die geplante Neu-
aufstellung des RROP und die allgemeinen Planungsabsichten bekanntgemacht. Bis zum Ab-
schluss des Verfahrens zur Neuaufstellung des RROP gilt das bisherige RROP 2001 fort.
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Hinsichtlich der zentral6rtlichen Stufung wird die Kernstadt Hessisch Oldendorf im RROP als
Grundzentrum festgelegt. Grundzentren haben als zentrale Orte innerhalb der Gemeinden
zentrale Funktionen zu Gbernehmen. Der Stadt werden regionalplanerisch die Schwerpunkt-
aufgaben Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zugewiesen, wobei die Kernstadt
Hessisch Oldendorf die zentrale Versorgungsfunktion tibernehmen soll. Inhalt und Zielsetzung
dieser Bebauungsplandnderung stellen einen kommunalen Beitrag zum Erreichen der regio-
nalplanerischen Zielsetzungen dar und stehen somit nicht in Konkurrenz zu den Vorgaben der
Regionalplanung.

5.2 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hameln-Pyrmont (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Hameln-Pyrmont liegt seit 2001 als vom
Kreistag beschlossenes Fachgutachten vor.

Der LRP stuft den gesamten Bereich mit der auRerhalb des Anderungsbereichs liegenden
Ausgleichsflache und den daran anschlieRenden Bach mit einer mittleren Bedeutung fur die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit fir das Landschaftsbild ein. Das Gewerbe- bzw. Industriege-
biet allerdings wird als visuelle und akustische Beeintrachtigung dargestellt.

Fur Arten und Biotope hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung und besondere Entwick-
lungsfahigkeit (Wertstufe 1V). Daher wird im Zielkonzept fur den westlichen Teil des Plange-
bietes aufgrund der schon vorhandenen gewerblichen Nutzung eine umweltvertragliche Nut-
zung fir alle Schutzgiter gefordert. Fir die naturnahe Bachniederung, die nérdlich an das
Plangebiet angrenzt, wird als Einzelziel des Arten- und Biotopschutzes die Sicherung und Ent-
wicklung ebendieser formuliert. Er erflllt auch die Voraussetzungen zur Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet (Gebietsnummer LSG 9). Die Festsetzungen dieser Bauleitplanung zum
Hochwasserschutz und zur Retention unterstiitzen diese Zielsetzung und stehen den planeri-
schen Aussagen des LRP nicht entgegen.

Es herrscht hier der Bodentyp Gley-Auenboden mit reliktischen Gleymerkmalen vor. Dieser
Bodentyp weist eine geringe Erosionsanfalligkeit, daflir aber eine extrem hohe Verdichtungs-
empfindlichkeit auf. Laut LRP liegt das Plangebiet teilweise in einem Bereich mit besonderen

Werten von Bodden.

Ein Landschaftsplan liegt fir die Stadt Hessisch Oldendorf nicht vor.

53 Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf (FNP)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Festsetzungen der Bebauungsplane aus den
vorbereitenden Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) zu entwickeln.
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Bebauungsplan Nr. 52 ,,Gewerbegebiet Ost“, 3. Anderung, ST Hessisch Oldendorf Begrindung

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hessisch Oldendorf stellt im Geltungs-
bereich dieser Bauleitplanung die allgemeine Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Bau-
flachen (G) dar, die der Bebauungsplan Nr. 52 hinsichtlich der besonderen Art der baulichen
Nutzung als Industriegebiet (GI) konkretisiert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost‘, 3. Anderung
werden verbindliche Festsetzungen fir das Industriegebiet getroffen. So werden die Uberbau-
baren und nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen neu definiert und Flachen fur den Hoch-
wasserschutz und Regelungen des Wasserabflusses flr das Industriegebiet festgesetzt, die
innerhalb der im FNP dargestellten gewerblichen Bauflachen angesiedelt sind. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans sind somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt.

Wirksame Flachennutzungsplandarstellung der Stadt Hessisch Oldendorf
Quelle: Stadtverwaltung

54 Bestehende Festsetzungen im Anderungsbereich und in dessen Umgebung

Im Teilbereich | des Plangebiets gelten derzeit die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52
,Gewerbegebiet Ost“. Nachfolgend ist ein Ausschnitt der Planzeichnung dieses aktuell rechts-
kraftigen Bebauungsplans abgebildet.

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost* trifft bisher im Bereich dieser Plananderung
die folgenden mal3geblichen Festsetzungen:

e Industriegebiet (Gl 2)
o Grundflachenzahl 0,4,
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Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost“, 3. Anderung, ST Hessisch Oldendorf Begriindung

Baumassenzahl 6,0,

Gebaudehohe maximal 82 m Uber NN,

Hohe Oberkante FertigfulRBboden mindestens 62,5 tiber NN,

Offene Bauweise,

Abstand der vorderen Baugrenze zur Stral3e: 5 m,

Tiefe des Baufelds: 45 m,

Fur das Gl 2 gelten maximale flachenbezogene Schallleistungspegel von tags 65
dB(A)/m2 und nachts 55 dB(A)/m?,

e Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasser.

o O 0 O 0 O O
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Auszug Bebauungsplan Nr. 52, bisher rechtskréftige Festsetzungen
Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf

In den an den Anderungsbereich (Teilbereich 1) angrenzenden Bereichen gelten folgende
Festsetzungen, die unverandert bleiben:

Nordlich angrenzend: Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (6ffentliche Ausgleichsfla-
che, bereits hergestellt)

Ostlich angrenzend: Industriegebiet (Gl 2) (stadtebauliche Werte siehe oben),
Sudlich angrenzend: StraRenverkehrsflache,
Westlich angrenzend: Industriegebiet (Gl 1)

Grundflachenzahl 0,8,

o Baumassenzahl 6,0,
o Gebaudehthe maximal 82 m Gber NN,
o Hohe Oberkante Fertigful3boden mindestens 62,5 Uber

NN,
o Offene Bauweise,
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Abstand der vorderen Baugrenze zur Stral3e: 10 m,
Tiefe des Baufelds: ca. 80 m,

maximale flachenbezogene Schallleistungspegel von
tags 65 dB(A)/m2 und nachts 50 dB(A)/m2.

Im Teilbereich Il des Plangebiets gelten derzeit die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
52 ,Gewerbegebiet Ost*, 2. Anderung. Nachfolgend ist ein Ausschnitt der Planzeichnung die-
ses aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans abgebildet.

GE | 04

@ 0

OK 82,0m
tber NN

Auszug Bebauungsplan Nr. 52

2. Anderung bisher rechtskréftige
Festsetzungen

Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf

Steinbrinksweg

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost“, 2. Anderung trifft bisher im Bereich dieser
Planédnderung die folgenden maf3geblichen Festsetzungen:

o Gewerbegebiet (GE)

Grundflachenzahl 0,4,

Geschossflachenzahl 1,2

Gebaudehohe maximal 82 m Uber NN,

Hohe Oberkante FertigfuRboden mindestens 62,5 tiber NN,

Offene Bauweise,

Abstand der vorderen Baugrenze zur Stral3e: 5 m,

Es gelten maximale flachenbezogene Schallleistungspegel von tags 63 dB(A)/m2

und nachts 48 dB(A)/m?2,

e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (M1). Hier sind 10 Hochstammlaubbaume oder grof3e Straucher anzupflanzen.

¢ Im slddostliche Bereich kennzeichnet der Bebauungsplan die Grenze des vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiets der Weser.

o O O O O O
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Im &stlich angrenzenden Bereich setzt der Bebauungsplan Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest (Ausgleichsflache). Die
AusgleichsmalRnahme ist inzwischen angelegt worden.

5.5 Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet der Weser und wasserwirtschaftliche
Bewertung

Der Teilbereich | des Plangebiets liegt fast vollstandig und der Teilbereich Il zu einem kleinen
Teil im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Weser. Innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets gelten die einschrankenden Bestimmungen des § 78 Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG). Am 05.01.2018 ist das Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasser-
schutzes und zur Vereinfachung von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwasser-
schutzgesetz Il) in Kraft getreten. § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,,bauliche Schutzvor-
schriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete* wurde hierbei neu gefasst und die §§
78a bis 78d WHG eingefligt.

GemaR § 78 Abs. 1 WHG st in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt. Satz 1 gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschliel3lich der Verbes-
serung des Hochwasserschutzes dient, sowie flr Bauleitplane fur Hafen und Werften.

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Hameln-Pyrmont kann abweichend von § 78
Abs. 1 Satz 1 die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Mdoglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschéden nicht zu
erwarten sind,

4, der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehen-

dem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach §
76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

© 0N

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde gem. § 1 Abs. 3 WHG bei der
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen fir die Gebiete, die nach § 30 Ab-
satz 1 und 2 oder 8§ 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwéagung nach § 1
Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu bertcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
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2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist nach § 78 Abs 4 WHG die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches unter-
sagt. Dies gilt nicht fir Malinahmen des Gewasserausbaus, des Baus von Deichen und Dam-
men, der Gewasser- und Deichunterhaltung und des Hochwasserschutzes sowie des Mess-
wesens. Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Hameln-Pyrmont kann gem. 8§ 78 Abs.
5 WHG abweichend von Satz 1 die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im
Einzelfall genehmigen, wenn
1. das Vorhaben
a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird,
b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

C) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kén-
nen.

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf die Nach-
barschaft zu berlcksichtigen.

Bei der Festsetzung nach § 76 Absatz 2 kann gem. § 78 Abs. 7 WHG die Errichtung oder Er-
weiterung baulicher Anlagen auch allgemein zugelassen werden, wenn sie

1. in geman Absatz 2 neu ausgewiesenen Gebieten nach § 30 des Baugesetzbuches
den Vorgaben des Bebauungsplans entsprechen oder
2. ihrer Bauart nach so beschaffen sind, dass die Einhaltung der Voraussetzungen des

Absatzes 5 Satz 1 Nummer 1 gewéhrleistet ist.
In den Féllen des Satzes 1 bedarf das Vorhaben einer Anzeige.

Gem. § 78 Abs 1 WHG durfen bauliche Anlagen der Verkehrsinfrastruktur, die nicht unter
Absatz 4 fallen, nur hochwasserangepasst errichtet oder erweitert werden.

Der Planbereich, so auch der Teilbereich Il befindet sich komplett im Risikogebiet der Weser
(HQ extrem), fur die eine sogenannte Gefahrenkarte erstellt wurde. Nach § 78b Abs. 1 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) sind Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten Gebiete, fir die nach § 74 Absatz 2 Gefahrenkarten zu erstellen sind.
Diese Karten wurden vom Niedersachsischen Landesbetrieb fur Wasser-, Kilisten- und Natur-
schutz (NLWKN) erstellt und im Jahr 2014 veroffentlicht. Fir Risikogebiete aufRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, die in Gefahrenkarten dargestellt sind, gilt nach § 78b Abs. 1
Folgendes:
1. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, An-
derung oder Ergdnzung von Bauleitplanen fir nach 8§ 30 Absatz 1 und 2 oder nach §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von
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Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung
nach 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen; dies gilt fir Satzungen
nach 8§ 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend,;

2. aullerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist; bei den An-
forderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstticks und
die H6he des mdglichen Schadens angemessen bertcksichtigt werden.

Fur die Herstellung einer baulichen Anlage in einem Uberschwemmungsgebiet ist eine was-
serrechtliche Genehmigung gem. § 78 Abs. 5 WHG erforderlich. Voraussetzung fiir die Ertei-
lung einer wasserrechtlichen Genehmigung gem. 8§ 78 Abs. 5 WHG fur die Errichtung baulicher
Anlagen im Uberschwemmungsgebiet ist die fachlich fundierte Abarbeitung und die jeweilige
Erfullung der o. g. Punkte 1 a bis d und 2 aus dem WHG. Vor dem Bauantrag bzw. der Bau-
genehmigung hat zun&chst eine Prifung der wasserrechtlichen Genehmigung zu erfolgen, da
die Baugenehmigung ohne weitere Priifung zu versagen ist, wenn die wasserrechtliche Ge-
nehmigung nicht erteilt wird (BGH vom 22.06.1978 DVBI. 1979, 230).

Bei dieser Bauleitplanung handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans, der bereits Baugebiete festsetzt, die nicht erweitert werden, sondern verkleinert werden,
um Retentionsraum zu schaffen.

Die Stadt Hessisch Oldendorf verfigt kaum Uber gewerblich nutzbare Flachen verfigt, die
auRerhalb des Uberschwemmungs- oder Risikogebiets liegen. Um ein weiterhin ein Angebot
vorhalten zu kénnen und damit die Ansiedlung von Gewerbe und Arbeitsplatzen zu ermdgli-
chen, kann auf die hier in Rede stehenden Grundstticksflachen nicht verzichtet werden.

Im Rahmen dieser 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost“ waren daher die
Belange der Wasserwirtschaft, insbesondere die Anforderungen gemaf § 78 Wasserhaushalt-
gesetz (WHG) zu abzupriifen und zu beriicksichtigen. Die STADT-LAND-FLUSS INGENIEUR-
DIENSTE GmbH wurden von der Stadt Hessisch Oldendorf beauftragt, eine wasserwirtschaft-
liche Bewertung des Vorhabens vorzunehmen. Diese wasserwirtschaftliche Untersuchung
wurde in zwei Ausarbeitungen erstellt. Die Untersuchung fir den Teilbereich | stammt vom
03.04.2017 und die Untersuchung fir den Teilbereich Il wurde mit Datum vom 24.07.2018
vorgelegt. Die wasserwirtschaftlichen Untersuchungen kénnen bei der Stadt Hessisch Olden-
dorf eingesehen werden.

Die Vorgehensweise und die gutachterlichen Ergebnisse sind nachfolgend zusammenfassend
dargestellt. Die im Gutachten enthaltenen Vorgaben zur Vermeidung nachteiliger Auswirkun-
gen auf Oberlieger und Unterlieger, Vermeidung einer Beeintréachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und zur hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben sind als
Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen worden (vgl. Kap. 7). Die gutachterlichen
Ergebnisse sind Grundlage der abwégenden Entscheidung der Stadt Hessisch Oldendorf, die
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bisher rechtskraftigen Festsetzungen zur baulichen Nutzung innerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets und des Risikogebiets beizubehalten.

Wasserwirtschaftliche Beurteilung fur den Teilbereich |

Datengrundlage und Uberschwemmungsgebiet

Die Vorgehensweise und die zu beriicksichtigenden Grundlagen wurden zu Beginn der Unter-
suchungen mit der Stadt Hessisch Oldendorf und der Unteren Wasserbehdrde (UWB) des
Landkreises Hameln-Pyrmont abgestimmt. Die Angaben zu den Bemessungswasserstanden
und zum FlieRBverhalten im Plangebiet beim HQio00 basieren auf den Ergebnissen der Modell-
rechnungen zum Uberschwemmungsgebiet des Weser. Der Wasserstand beim HQ1ooist somit
mit 62,23 mNN anzunehmen. Die Flachen zwischen der B83 (alt) und B83 (neu) werden beim
HQuoo der Weser nicht tiberstromt. Die Berechnungen zum Uberschwemmungsgebiet ergaben
lediglich einen sehr kleinen Gradienten (0,02 m auf 3.600 m) in dem Gebiet von Ost (Ortsrand
von Fischbeck) nach West (L434). Die Flédche kann daher als ,lediglich” eingestaut betrachtet
werden.

Legende
[] ceplante Hochwasserfreilegung

=
i Geltungsbereich

USG - vorlaufig gesichert
USG - faktisch (Hohenaufmaf Marz 2017)

| e B e

£ wﬂ;;l';:::%f;; W"'P':::;;:;:;;_%”

Kartengrondiage: ESRI BasetMaps /ALKIS

|
|
¥

Gegeniiberstellung von vorlaufig gesichertem und faktischem Uberschwemmungsgebiet im Teilbereich |
Quelle: Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH

Die Angaben zu den Gelandehdhen im Plangebiet wurden durch eine aktuelle Vermessung im
Marz 2017 erhoben. Aus Sicht der UWB war dies erforderlich, da sich u. a. im Rahmen der 2.
Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 52 “Gewerbegebiet Ost” gezeigt hatte, dass die Héhen-
daten, die Grundlage fur die Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes der Weser waren, fiir
kleinrAumige detaillierte Betrachtungen nicht hinreichend belastbar sind. Bei rund 1.100 Mess-
punkten auf einer Flache von rund 20.200 m? ergibt das eine mittlere Punktdichte von rund 1
Hohenkotet / 4 m2. Ein regelméliiges Raster liel3 sich bei der Aufnahme nicht realisieren, da
eine Vielzahl von Fahrzeugen und Materialien auf den Flachen standen. Aus den in unregel-
maRigen Abstanden vorliegenden Hoheninformationen wurde fur die weiteren Betrachtungen
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ein Gelandemodell mit einer Rasterweite von 1 m x 1 m generiert. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches von rund 20.200 m2 GroRRe (Ermittlung im GIS auf Grundlage der ALKIS-Daten) liegen
somit derzeit rund 12.000 m2 im faktischen Uberschwemmungsgebiet der Weser.

Retentionsraumbetrachtung

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von rund 20.200 m2. Auf der siidlichen Teilflache mit einer
Grof3e von rund 17.300 m? soll zukunftig eine Bebauung/Versiegelung von bis zu 80% moglich
sein. Ungeachtet der Versieglung von bis zu 80% durch die hochwasserangepasst zu errich-
tenden Geb&ude (Forderung gemaf § 78 WHG) sollte davon ausgegangen werden, dass auch
die Verkehrs- und Gartenflachen hochwasserfrei gestaltet werden. Diese Annahme schafft im
Rahmen der spateren Nutzung zudem die gré3ten Freirdume. Fir die Ermittlung des Retenti-
onsraumverlustes durch eine Freilegung wird daher die Gesamtflache von rund 17.300 m?2
bertcksichtigt.

GemanR aktueller Vermessung hat die im USG liegende Flache eine GroRe von rund 12.200
m2. Die mittlere Gelandehdthe betragt gemanl Vermessung rund 61,99 mNN. Der Wasserstand
liegt bei rund 62,23 mMNN. Die mittlere Wassertiefe liegt somit bei rund 0,24 m. Der Retenti-
onsraumverlust betragt somitt rund 2.930 m3. Nach Rucksprache mit der UWB kdnnen das
Gebaude auf dem Flurstiick 27/2 und der Sockel auf dem Flurstiick 25/19 als Bestand beriick-
sichtigt werden und missen nicht als Retentionsraumverlust kompensiert werden. Gemar ak-
tueller Vermessung haben die im USG liegenden Gebaude eine GréRe von rund 159 m2. Die
mittlere Gelandehdhe im Bereich der Gebaude betragt gemafl Vermessung 61,91 mNN. Der
Wasserstand liegt bei 62,23 mNN. Die mittlere Wassertiefe liegt somit bei 0,32 m. Der (nicht
zu bertcksichtigende) Retentionsraumverlust betragt somit rund 51 m3.

Der Gesamtretentionsraumverlust betragt somit zunéchst rund 2.880 ms3.

Legende

[ ceplante Hochwasserfreilegung

™1 Geltungsbereich

Wassertiefe beim HQico in [m]
>0,00-0,10
>0,10-0.20
>0,20-0,30
>030-040
>040-0,50

>0.50-0.60

= >060-070

Kartengrundlage: ESRI BaseMaps / ALKIS

Wassertiefen beim HQ100 innerhalb der Teileberichs |
Quelle: Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH

Fur den Retentionsraumausgleich ist seitens der Stadt Hessisch Oldendorf eine Flache inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen. Diese Flache hat eine Grol3e
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von rund 2.900 m2 (287 m x 10 m). Wirde man eine durchgehende Mulde von rund 1,15 m
Tiefe mit einer Béschungsneigung von 1:1 anlegen, kénnten dort grundsétzlich rund 2.900 m3
gewonnen werden. Ob der Boden aus der o. g. Flache zur Hochwasserfreilegung des Gewer-
begebietes geeignet ist, ware ggf. zu prifen. Fur die Ausgleichsflache gilt sonst, dass der dort
abzutragende Boden auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes einzubauen ist.

Fazit

Im Rahmen der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 “Gewerbegebiet Ost”
sollen die Gewerbeflachen hochwasserfrei gestaltet werden. Im Rahmen der Anderung sind
daher die Belange der Wasserwirtschaft, insbesondere die Anforderungen gemaf §78 Was-
serhaushaltgesetz zu berticksichtigen. Ein relevanter Einfluss auf das Abflussgeschehen ist
nicht zu erwarten, da die zu betrachtenden Flachen lediglich eingestaut und nicht durchflossen
werden. Der malRhahmenbedingte Retentionsraumverlust konnte auf Grundlage eines aktuel-
len Hohenaufmafies als rund 2.900 m3 ermittelt werden. Ein gleichvolumiger Ausgleich ist
grundsatzlich innerhalb des Geltungsbereiches moglich.*

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost*, 3. Anderung wird die erforderliche Flache zum Aus-
gleich des Retentionsraumverlusts als Flache fur Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz
festgesetzt (vgl. Kap. 6.4).

Wasserwirtschaftliche Beurteilung fir den Teilbereich Il

Datengrundlage und Uberschwemmungsgebiet

Bei der Bearbeitung dieser wasserwirtschaftlichen Bewertung war aus formalen Griinden der
Geltungsbereich des Teilbereiches Il nochmals in zwei Teilflachen untergliedert worden. Die
Ostliche Teilflache mit dem Flurstiick 15/3 war im Rahmen einer Betriebserweiterung bereits
ein erstes Mal wasserwirtschaftlich bewertet worden. Fur Details wird hier auf die wasserrecht-
liche Genehmigung vom 04.05.2016 (AZ.: 52.12_113/7-01/16) nach § 78 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) verwiesen. In dieser Genehmigung war der erforderliche Retentionsraumaus-
gleich auf einer benachbarten Flache vorgesehen worden (Flurstiick 73/1, Flur 13, Gemarkung
Hess. Oldendorf). Mit Datum vom 03.05.2018 wurde ein Antrag auf Anderung dieser wasser-
rechtlichen Genehmigung gestellt, in dem nunmehr der erforderliche Retentionsraumausgleich
vollstandig auf der Eingriffsflache selbst erfolgt (Flurstiick 15/3, Flur 13, Gemarkung Hess.
Oldendorf). Dieser Ausgleich ist inzwischen realisiert.

Im Folgenden wird daher nur noch die westliche Teilflache betrachtet. Innerhalb der westlichen
Teilflache des Geltungsbereiches von rund 5.400 m2 Gré3e (Ermittlung im GIS auf Grundlage
der ALKIS-Daten) liegen somit derzeit knapp 2.000 m2 im faktischen Uberschwemmungsge-
biet der Weser.

1 Wasserwirtschaftliche Bewertung, Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, 26.06.2017
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Legende
USG - vorldufig gesichert
[[7] 0sG - Retentionsfiache fur BV "Halle 3"
E USG - faktisch (gemas Hohenaufma® Nov. 2017)

"1 Geltungsbereich, Teillbereich 11

derung "Gewerbegebiet Ost”, Teilbereich Il

Kartengrundiage: ESRI BaseMaps / ALKIS

Gegeniiberstellung von vorlaufig gesichertem und faktischem Uberschwemmungsgebiet im Teilbereich Il
Quelle: Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH

Retentionsraumbetrachtung

Ungeachtet der Versieglung von bis zu 80% durch die hochwasserangepasst zu errichtenden
Gebéaude (Forderung gemanR 878 WHG) sollte davon ausgegangen werden, dass auch die
Verkehrs- und Gartenflachen hochwasserfrei gestaltet werden. Diese Annahme schafft im
Rahmen der spateren Nutzung zudem die gréf3ten Freirdume. Fur die Ermittlung des Retenti-
onsraumverlustes durch eine Freilegung wird daher die Gesamtflache berticksichtigt.

GemaR aktueller Vermessung hat die im faktischen USG liegende Flache hat eine GroRe von
rund 2.000 m2.

Der Bemessungswasserstand HQ100 liegt bei rund 62,24 mNN. Die mittlere Wassertiefe liegt
somit bei rund 0,20 m. Der Retentionsraumverlust betragt rund 380 m3.

Nach Ricksprache mit der UWB (Telefonat vom 24.04.2018) ist dieser Verlust jedoch nicht
zwingend auszugleichen, da hierflr die wasserrechtliche Grundlage nicht gegeben ist. Die
Flachen liegen nicht innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes.

Fur einen ggf. erforderlichen Retentionsraumausgleich war seitens der Stadt Hessisch Olden-
dorf eine Flache ostlich der Eingriffsflachen vorgesehen. Diese Flache hat eine Grol3e von
rund 1.100 m? (~ 16 m x ~ 66 m). Wirde man hier flachendeckend Boden in einer Machtigkeit
von im Mittel rund 0,35 m Tiefe abtragen, kénnten dort grundsétzlich rund 380 m3 gewonnen
werden.
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Quelle: Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH
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Fazit

Im Rahmen der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 “Gewerbegebiet Ost,
Teilbereich /I” sollen die Gewerbefldchen hochwasserfrei gestaltet werden. Im Rahmen der
Anderung sind daher die Belange der Wasserwirtschaft, insbesondere die Anforderungen ge-
maR 8§78 Wasserhaushaltgesetz zu berlcksichtigen. Ein relevanter Einfluss auf das Abfluss-
geschehen ist nicht zu erwarten, da die zu betrachtenden Flachen lediglich eingestaut und
nicht durchflossen werden. Der malRhahmenbedingte Retentionsraumverlust konnte auf
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Grundlage eines aktuellen Hohenaufmalles als rund 380 m3 ermittelt werden. Ein gleichvolu-
miger Ausgleich ware grundsatzlich innerhalb des Geltungsbereiches mdglich, ist jedoch nicht
zwingend erforderlich, da die Eingriffsflachen zwar im faktischen, jedoch aul3erhalb des vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes liegen.?

5.6 Einzelhandelsqutachten

Im Auftrag der Stadt Hessisch Oldendorf wurde im Jahre 2009 durch die BBE ein Einzelhan-
delskonzept fir das Stadtgebiet von Hessisch Oldendorf erstellt. Das Gutachten benennt u. a.
den zentralen Versorgungsbereich (Hauptzentrum Hessisch Oldendorf), der nach Auffassung
der BBE im Wesentlichen zu beiden Seiten der Langen StraRe zwischen dem ehemaligen
REWE-Markt im Osten und dem Penny-Markt im Westen angesiedelt ist. Innerhalb dieser
Zone sollen die zentralen Versorgungs-, Dienstleistungs- und Kulturangebote angesiedelt
bzw. vorgehalten werden. Der zentrale Versorgungsbereich fur Hessisch Oldendorf ist nach-
folgend abgebildet.

*| Kernstadt Hessisch-Oldendorf

Einzelhandelsbetriebe
5 @ Ober 800 m? Vkf
300 - 800 m? Vkf
100 - 300 m? Vkf

Unter 100 m? Vkf

Leerstand

|
Zentrater
Versorgungsbereich

| «gf/% Entwicklungsbereiche |

’ Das Hauptzentrum
Hessisch Oldendorf

Quelle: BBE 2009

Das Einzelhandelskonzept der BBE enthalt aul3erdem eine Liste zur Definition der nahversor-
gungsrelevanten, zentren- sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimente und empfiehlt eine Be-
schrankung des Einzelhandels in den Gewerbegebieten.

Konkret wird vorgeschlagen:

2 Wasserwirtschaftliche Bewertung, Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, 24.07.2018
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In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-
flachen fur den Verkauf an den Endverbraucher durch geeignete Bebauungsplane auszu-
schlie3en, sofern sich das Kernsortiment aus zentrenrelevanten- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten zusammensetzt.

Ausnahmen sind fir Einzelhandelsbetriebe denkbar, die aufgrund ihres Warensortiments und
ihrer begrenzten Verkaufsflache Uberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen
dienen. Auch sollten Verkaufsflachen von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
sowie Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache dem Hauptzweck
raumlich zugeordnet,

in betrieblichem Zusammenhang errichtet,

dem Hauptbetrieb flachenmafiig deutlich untergeordnet ist,

und die Grenze der GrofRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauVNO nicht tiberschritten wird.>

Um unkontrollierte Einzelhandelsansiedlungen und daraus resultierende negative Auswirkun-
gen auf die Innenstadt auszuschlief3en, sind im Plangebiet auf der Grundlage der BBE-Emp-
fehlungen Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel zu treffen.

Aktuell wird das Einzelhandelsgutachten fortgeschrieben.

57 Sonstige Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Die Grundsticke im Plangebiet werden lberwiegend gewerblich genutzt. Geschiitzte Biotope
und Wasserflachen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Im Teilbereich | nimmt ein Baumaschinenverleih den gré3ten Flachenanteil ein, dessen Be-
triebsflachen zu beiden Seiten des Verwaltungsgebaudes mit Verbundsteinpflaster und Schot-
ter befestigt sind. Westlich schlief3t an diesen Betrieb ein weitgehend unbebautes und unge-
nutztes Grundstiick an. Einzige bauliche Anlage auf diesem Grundstiick ist die Bodenplatte
eines ehemaligen Wohnhauses, das als Musterhaus errichtet wurde. Daneben befindet sich
ein Autohandel. Die zum Verkauf angebotenen Fahrzeuge sind auf einer geschotterten Flache
abgestellt. Zum Betrieb gehdrt ein kleines Verwaltungsgebaude.

Das Grundstiick des Baumaschinenverleihs ist mit Sdulenbuchen recht ansprechend einge-
grunt. Ansonsten bestehen im Plangebiet keine nennenswerten Grunstrukturen oder Baum-
bestande.

Im Teilbereich Il befinden sich die Hallen, das Verwaltungsgebéude und die Stellplatze eines
Handelsbetriebs fur Grills und Zubehdr. In einem weiteren Gebaude ist eine Showkiiche un-
tergebracht. Der Betrieb vermarktet tberwiegend tber das Internet. In einer Halle befindet sich
ein kleiner Verkaufsraum und ein Ausstellungsbereich. Durch die baulichen Anlagen auf dem

3 Quelle: Einzelhandelskonzept Hessisch Oldendorf, BBE, 2009
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Grundstuck ist die hier festgesetzte Grundflachenzahl vollstandig ausgeschopft. Fur die wei-
tere betriebliche Entwicklung ist deshalb eine Erhéhung der maximalen Flachenversiegelung
auch im Teilbereich Il erforderlich.

Nordlich schliel3t an das Plangebiet (Teilbereiche | und Il) eine 6ffentliche Ausgleichsflache
an, die sich als vielfaltige, mit Baumen durchsetzte, teils wechselfeuchte Grinstruktur darstellt.
Daran schliel3t der Hochwasserdamm des Alberbachs an. Er ist mit mesophilem Grinland
bewachsen.

Blick vom Hochwasserdamm
des Alberbachs uber die Aus-
gleichsflache auf das Plange-
biet Teilbereich |

5.8 Artenschutzrechtliche Belange

Laut § 44 BNatSchG besteht auf die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Arten der
FFH-Richtlinie Anhang IV und européische Vogelarten) ein Zugriffs- und Tétungsverbot. Damit
sind nahezu alle wildlebenden Tierarten, insbesondere Fledermause und Vogelarten beson-
ders geschutzt. Sie durfen weder gefangen, getotet, vertrieben oder sonst beeintrachtig wer-
den. Dies gilt auch fir ihre Lebens- und Brutstatten.

Das Plangebiet ist bereits ein festgesetztes Industriegebiet ohne nennenswerte Griinstruktu-
ren und stellt daher fur die Fauna und Flora kein besonderes Nahrungs- oder Bruthabitat dar.

Nach Bundesnaturschutz- oder niedersachsischem Ausflihrungsgesetz geschiitzte Arten sind
nicht zu erwarten, die typischen Vogelarten des Siedlungsbereiches sowie Fledermausarten
als Nahrungsgaste aus dem angrenzenden Bachgebiet und den Gehdlzen werden allerdings
vorkommen. Da aber keine Eingriffe in Geholzstrukturen oder das Entfernen bzw. der Abriss
von alten Leerstanden stattfindet, ist mit einer Beeintrachtigung der Avifauna oder der Fleder-
mausfauna nicht zu rechnen.
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6 Planungserfordernis, Ziel und Zweck der Planung, stadtebauliches Kon-
zept,

6.1 Planungserfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen sind u. a. die Belange der Wirtschaft und des Hochwasserschutzes zu bericksich-
tigen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Fir den Geltungsbereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 52 liegt ein entsprechendes Planungserfordernis vor, um durch Erhéhung der Grundfla-
chenzahl die nachhaltige gewerbliche und industrielle Entwicklung im Gewerbegebiet Ost zu
fordern. Im Gegenzug ist es notwendig, Flachen auszuweisen, die im Falle eines Weserhoch-
wassers als Retentionsraum zur Verfligung stehen.

6.2 Ziel und Zweck der Planung

Diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 erfolgt auch nach dem Grundsatz, der Bebau-
ung und Nachverdichtung von innerdrtlichen Flachen vor einer Besiedlung des Auf3enbereichs
Vorrang einzurdumen, um der fortschreitenden Landschaftszersiedlung entgegen zu wirken.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind insbesondere folgende Ziele und Zwecke verbun-
den:

» Forderung der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstédndischen Struktur,

o Erweiterung der Ausnutzungsmdglichkeiten bezogen auf die realisierbare Baudichte
und die Uberbaubaren Grundstuicksflachen.

o Gewabhrleistung eines an der Nachfrage orientierten, bedarfsgerechten Grund-
stiicksangebotes zur gewerblichen Bebauung,

» Erhaltung, Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen,

o Vermeidung langer Wege und zusétzlicher Verkehre durch die Gewahrleistung eines
relativ wohnungsnahen Arbeitsstattenangebots,

o Flachensparende ErschlieBung durch die Nutzung bestehender ErschlieBungsanla-
gen,

« Bericksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes,

« Ausgleich des Eingriffs in den Retentionsraum der Weser,

e Riuckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf privaten
Flachen,

« Sicherstellen des Schutzanspruchs der Wohnbevélkerung vor unzulassigen Immissio-
nen,

e Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben,

22
PLANUNQSBURO
FLASPOHLER



Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost“, 3. Anderung, ST Hessisch Oldendorf Begriindung

Zum globalen Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von
klimarelevanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien
reduziert werden. Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die klimaschit-
zende Malinahmen eingeschrankt oder verhindert werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die verschiedenen o6ffentlichen und privaten Belange
nachvollziehbar und gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

6.3 Stadtebauliches Konzept

Das der Bauleitplanung im Teilbereich | zugrunde liegende stadtebauliche Konzept ist hach-
folgend abgebildet.

Kompensationsflachen

Retentions- und Versickerungsflachen

Steinbrinsweg

57
Uberbaubare Grundstiicksflachen Geltungsbereich 3. Anderung Teilbereich |

@ e S )

Stadtebauliches Konzept zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.52
PLANUNGSBURO FLASPOHLER 2015

Das dem Bebauungsplan Nr. 52 und den bisherigen Anderungen zugrunde liegende stadte-
bauliche Konzept bleibt weitgehend unverandert bestehen. Diese Konzeption beinhaltet, be-
zogen auf den Geltungsbereich dieser Anderung, die Festsetzung eines Industriegebiets im
Anschluss an den Steinbrinksweg. Auf den rickwartigen Grundsticksflachen sind die wasser-
wirtschaftlichen Anlagen angeordnet (Versickerungsanlagen und Ruckhaltebecken). Nordlich
stellt eine bis zum Alberbach verlaufende 6ffentliche Grunflache die Einbindung des Industrie-
gebiets zum Alberbach hin sicher.
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Im Teilbereich 1l soll innerhalb der bestehenden tGiberbaubaren Grundstiicksflachen eine bau-
liche Verdichtung ermdglicht werden. Der malinahmenbedingte Retentionsraumverlust wurde
mit rund 380 m?3 ermittelt werden. Ein gleichvolumiger Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbe-
reiches mdglich, jedoch nicht zwingend erforderlich, da die Eingriffsflachen zwar im faktischen,
jedoch auRBerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes liegen.

7 Verbindliche Festsetzungen und deren Auswirkungen

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans bilden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Umsetzung des zuvor beschriebenen stadtebaulichen Konzepts und zum
Erreichen der Ziele und Zwecke

Nachfolgend sind die Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften jeweils aufgefihrt (kursiv
geschrieben) und begrindet.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die bisherigen Festsetzungen der Bauflachen als Industriegebiet (GI) nach § 9 BauNVO im
Teilbereich | und als Gewerbegebiet (GE) nach 8 8 BauNVO im Teilbereich Il werden beibe-
halten.

Industriegebiete (Gl) dienen ausschlieZlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar solcher Betriebe, die wegen ihres hohen Stérungsgrades durch Emissionen, insbeson-
dere durch Larm und Luftverunreinigungen, in anderen Baugebieten unzuldssig sind (8 9 Abs.
1 BauNVO).

Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigen-
den Gewerbebetrieben (8 8 Abs. 1 BauNVO)

Aus stadtebaulichen Griinden erfolgt im Gl gem. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO
i. V. m. 8 9 BauNVO der Ausschluss von Nutzungsarten und aus besonderen stadtebaulichen
Grunden gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. 8 9 BauNVO der Ausschluss baulicher Anlagen
und Betriebe.

Im festgesetzten Industriegebiet (Gl) sind weder allgemein noch ausnahmsweise zu-
lassig:

e Tankstellen,

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Einzelhandelsbetriebe,

e Vergnugungsstatten.
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Die eventuelle Errichtung von Tankstellen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke wiirde dem Planungsziel, der Gewahrleistung eines an
der Nachfrage orientierten, bedarfsgerechten Grundstiicksangebotes zur industriellen Bebau-
ung entgegenstehen. Hinzu kommt, dass Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zur Férderung der Innenstadtattraktivitat vorrangig in den zent-
ralen Bereichen der Stadt Hessisch Oldendorf angesiedelt werden sollten.

Nach § 9 BauNVO sind in Industriegebieten Gewerbebetriebe aller Art zuldssig. Hierunter fal-
len grundsatzlich auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe und
Vergnugungsstatten. Diese Nutzungen, Anlagen und Betriebe sind im hier festgesetzten In-
dustriegebiet ausgeschlossen. Bei der eventuellen Errichtung von Beherbergungsbetrieben
oder Verkaufsstatten waren Konflikte mit den ansassigen Unternehmen in Bezug auf den Im-
missionsschutz vorprogrammiert. Als Folge der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ware
zudem eine stadtebaulich unerwiinschte Schwéachung ausgeglichener Versorgungsstrukturen
und der Innenstadtfunktion zu erwarten. Zudem wére die Entwicklung eines industriellen Ar-
beitsplatzangebots gefahrdet. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Einzelhandelsbe-
triebe werden aus diesen Griinden im GIl-Gebiet ausgeschlossen. Von Vergnligungsstatten,
wie beispielsweise Spielhallen und Diskotheken, kdnnen zudem Stérungen ausgehen, die zu
Veréanderungen innerhalb der durch Gewerbe und Industrie gepragten Gebietsstrukturen fuh-
ren. Dies gilt insbesondere auch im Umfeld des Plangebietes. Als Folge waren Milieuverande-
rungen und Verdrangungseffekte zu beflrchten.

Daneben trifft der Bebauungsplan in Bezug auf die Zulassigkeit von Einzelhandel, der im Zu-
sammenhang mit der Guterproduktion steht, folgende Festsetzung:

Einzelhandel ist im Gl nur zulassig, wenn der Verkauf nach Art und Umfang im eindeu-
tigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern ein-
schlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen eines im Plangebiet ansassigen Betriebs
steht und dem Hauptzweck des Betriebs untergeordnet ist.

Die einschrédnkenden Regelungen zum Einzelhandel erfolgen neben dem Kriterium des Fla-
chenverbrauchs auch, um einen Kaufkraftabfluss aus dem Stadtzentrum zu verhindern und
den damit verbundenen Negativprozessen wie Leerstanden und Verlust der Erlebnis- und Auf-
enthaltsqualitat in den Ortskernen entgegen zu wirken. Wenn die Waren jedoch im Gebiet
hergestellt werden, dirfen diese auch vor Ort an den Endverbraucher verkauft werden. Die
Verkaufsstatte muss sich jedoch dem Hauptzweck des Betriebs, also der Produktionsstatte,
unterordnen.

Im GE sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment unzulassig.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten erfolgt auf der Grundlage der Vorgaben des Einzelhandelsgutachtens (vgl. Kap. 5.6).
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Fur das Gewerbebiet im Teilbereich Il bestehen derzeit keine Einschradnkungen in Bezug auf
Einzelhandel. Tatsachlich befindet sich dort ein Handelsbetrieb der an den Endverbraucher
verkauft, wobei der Verkauf vor Ort nur eine untergeordnete Rolle spielt, da der allergrof3te
Teil des Umsatzes durch den Internethandel erzielt wird. Das Hauptsortiment umfasst nicht-
zentrenrelevante Sortimente (Grillgerate und Zubehdr). Dieser Betrieb verfligt Gber einen klei-
nen Verkaufsraum mit Ausstellungsflache und ausgedehnte Lagerhallen. Negative Auswirkun-
gen auf die Versorgungsfunktion der Innenstadt und die Nahversorgung sind nicht gegeben
und angesichts des Betriebskonzepts auch nicht zu erwarten. Planungsziel dieser 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 52 ist es auch den Betriebsstandort zu sichern und eine betriebliche
Expansion zu ermdglichen. Deshalb wird der Einzelhandel im GE auf die nicht-zentrenrele-
vanten Sortimente beschrénkt.

Des Weiteren wird zu den allgemeinen Voraussetzungen Uber die Zulassigkeit baulicher und
sonstiger Anlagen auf die Regelungen des § 15 BauNVO verwiesen. Danach sind Anlagen
auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach
der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst bzw. in dessen Umgebung unzumutbar sind
oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet (GE) und im Industriegebiet (Gl) durch
die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl sowie die maximale Gebaudehdhe bestimmt.

Grundflachenzahl
Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet gilt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8.

Die bisher festgesetzte GRZ 0,4 ist fiir die Anforderungen von Gewerbe- und Industriebetrie-
ben nicht ausreichend. Schon heute kann dieser Wert durch die ansassigen Betriebe nicht
eingehalten werden. Die Obergrenze der GRZ liegt gemal 8 17 bei einem Wert von 0,8. Im
westlich angrenzenden Industriegebiet gilt bereits die GRZ 0,8. Vor diesen Hintergriinden wird
im Anderungsbereich nun auch die GRZ 0,8 als Maximalwert festgesetzt. Diese ermdglicht
eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundsticksflachen zur Gewahrleistung eines an der
Nachfrage orientierten, bedarfsgerechten Grundstiicksangebotes zur gewerblichen und in-
dustriellen Bebauung.

Geschossflachenzahl und Baumassenzahl

Im Industriegebiet gilt die Baumassenzahl (BMZ) 6,0. Im Gewerbegebiet gilt die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) 1,6.

Eine Veradnderung bzw. Erhdhung der Baumassenzahl im Gl ist nicht erforderlich und auch
stadtebaulich nicht wiinschenswert.
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Im GE wird die Geschossflachenzahl von GFZ 1,2 auf GFZ 1,6 angehoben. Diese Erh6hung
ist vor dem Hintergrund der neu festgesetzten GRZ 0,8 sinnvoll, um eine gegeniber der mog-
lichen Grundflache adaquates Bauvolumen zu ermdglichen, das sich auf mindestens zwei
Vollgeschosse verteilt.

Gebaudehohe und Sockelhdhe
Die maximale Gebaudehothe betragt 82 m 4. NN.

Es besteht weiterhin die Mdglichkeit Gewerbe- bzw. Industriegebaude bis zu einer maximalen
Hohe von rund 20 m tiber dem Gelande zu errichten.

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens muss mindestens 62,5 m Uber NN betra-
gen.

Aus Griinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes und um ein hochwasserangepasstes
Bauen zu gewabhrleisten, muss die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens weiterhin mindes-
tens 62,5 m Uber NN betragen. Sie liegt damit rund 20 cm Uber der Hohenlage des HQ 100.
Damit wird ein Uberflutungsschutz fiir die Bebauung gewahrleistet.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die
offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Bisher setzt der Bebauungsplan die offene Bauweise fest. Im Rahmen der offenen Bauweise
besteht fir Gebaude eine Langenbeschrankung von 50 m. Da gewerbliche Baukérper nut-
zungsbedingt haufig eine groRere Lange erfordern, wird diese LaAngenbeschrankung aufgeho-
ben.

Baugrenzen

Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen umgrenzt. Im GI hélt die
vordere Baugrenze einen Abstand von 1,0 m zur Stralienbegrenzungslinie des Steinbrinks-
wegs ein. Der geringe Abstand der Baugrenze zur Stral3e ist im GIl-Gebiet erforderlich, um
bereits bestehende Lager-, Aufstell- und Ausstellungsflachen baurechtlich abzusichern. Die
rickwartige Baugrenze hat einen Abstand von 3 m zur nérdlichen Begrenzung des Industrie-
gebiets. Im GE-Gebiet bleibt der Baugrenzenverlauf gegeniiber den aktuellen Festsetzungen
unverandert. Innerhalb des durch die Baugrenzen gebildeten Baufelds sind die Hauptgebaude
und Hauptnutzungen, wie Lagerflachen etc. zulassig. Dieser Baugrenzenverlauf erméglicht
eine wirtschaftliche Ausnutzung der Baugrundsticke.
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DarUber hinaus gelten die Abstandsvorschriften der niedersachsischen Bauordnung. Besu-
cher- und Mitarbeiterstellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

7.4 Anlagen und Einrichtungen fiir die Abwasserbeseitiqung

Der Bebauungsplan kennzeichnet eine bestehende Wasserversorgungsanlage mit dem Sym-
bol Wasser.

7.5 Flachen fur die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz

Wie bereits dargestellt, liegt der Teilbereich | und der Teilbereich Il zu einem kleinen Teil im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Weser. Im Rahmen der Anderung mussen
daher die Belange der Wasserwirtschaft, insbesondere die Anforderungen geman § 78 Was-
serhaushaltgesetz, bertcksichtigt werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Griinde zur Notwendigkeit der Bebauung innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes schliissig darzulegen und es muss dargestellt werden, in
welcher Weise ein Retentionsraumausgleich erfolgt. Mit dieser Bauleitplanung werden durch
die Erhdéhung der zulassigen Grundflachenzahl von bisher GRZ 0,4 auf GRZ 0,8 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Verdichtung innerhalb des bestehenden Industrie-
gebiets geschaffen. Die Notwendigkeit wurde in der Planbegriindung bereits ausfihrlich in den
Kapiteln 2 und 6 dargelegt. Demnach ist diese Plandnderung insbesondere erforderlich, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die notwendige Erweiterung bereits ansassiger
Betriebe sowie zur Ansiedlung neuer Betriebe im Rahmen der stadtebaulichen Nachverdich-
tung und der nachhaltigen Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebiets am Steinbrinksweg
zu schaffen. Die Plananderung dient dariiber hinaus der Sicherung von Arbeitsplatzen und
wirkt der fortschreitenden Landschaftszersiedlung entgegen.

Die STADT-LAND-FLUSS INGENIEURDIENSTE GmbH haben im Auftrag der Stadt Hessisch
Oldendorf eine wasserwirtschaftliche Bewertung des Vorhabens vorgenommen. Die Ergeb-
nisse der wasserwirtschaftlichen Bewertung sind im Kap. 5.4 ausfuhrlich dargestellt. Zusam-
menfassend wurde flir den Teilbereich | gutachterlich festgestellt:

e Ein relevanter Einfluss auf das Abflussgeschehen ist nicht zu erwarten, da die zu be-
trachtenden Flachen lediglich eingestaut und nicht durchflossen werden.

¢ Der malBnahmenbedingte Retentionsraumverlust konnte auf Grundlage eines aktuel-
len Hohenaufmales als rund 2.900 m?3 ermittelt werden.

e Ein gleichvolumiger Ausgleich ist grundsétzlich innerhalb des Geltungsbereiches még-
lich.*

4 Wasserwirtschaftliche Bewertung, Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, 26.06.2017

28
PLANUNQSBURO
FLASPOHLER



Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost“, 3. Anderung, ST Hessisch Oldendorf Begriindung

Fur den Teilbereich Il wurde gutachterlich festgestellt:

¢ Der malBnahmenbedingte Retentionsraumverlust von rund 380 m3 kann grundsatz-
lich innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Dieser ist jedoch nicht
zwingend erforderlich, da die Eingriffsflachen zwar im faktischen, jedoch au3erhalb
des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes liegen.

Durch die Untere Wasserbehérde kann im Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens eine Ausnahme vom vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ausgespro-
chen werden. Eine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung muss im Vorfeld des Bau-
genehmigungsverfahrens eingeholt werden, da sie eine Voraussetzung fir die Baugenehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens darstellt. Mal3geblich fir den Wasserrechtsantrag sind die
exakten Gebadudeabmessungen und Gelandeauffullungen sowie die Gelandehdhen.

Der im Teilbereich | mit der Uberplanung dieses Bereichs verloren gehende Riickhalteraum
soll durch gleichvolumigen Flachenausgleich am ndrdlichen Rand des Industriegebiets ausge-
glichen werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan am ndrdlichen Rand des Industriegebiets
eine rund 2.900 m2 umfassende Flache fir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz,
Zweckbestimmung Retentions- und Versickerungsflachen (RV) fest. Innerhalb dieses Be-
reichs ist der aus dem jeweiligen Bauvorhaben resultierende Flachenausgleich zu erbringen.
Wirde man eine durchgehende Mulde von rund 1,15 m Tiefe mit einer Béschungsneigung von
1:1 anlegen, kdnnten dort grundsétzlich rund 2.900 m3 gewonnen werden.® Die Flache fiir die
Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz reicht somit aus, um das erforderliche Ruck-
stauvolumen anzulegen. Somit kann auch eine nachteilige Veranderung des Hochwasserstan-
des bzw. des Hochwasserabflusses und eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwas-
serschutzes ausgeschlossen werden. Auf die entsprechenden Ausfiihrungen zu den hier gel-
tenden einschrankenden Bestimmungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetzes und zur Geneh-
migungspflicht wird verwiesen.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und die Baugrenzenfuhrung erméglichen
die hochwasserangepasste Bauausfiihrung. Zudem setzt der Bebauungsplan eine Mindest-
hohe fur die Oberkante des FertigfuRbodens von 62,5 m Gber NN fest, ein Mal3 das Uber der
Hohenlage des HQ 100 liegt. Damit wird ein Uberflutungsschutz fiir die kiinftige Bebauung
gewahrleistet.

Die weitergehende, einzelfallbezogene, fachlich fundierte Abarbeitung der in Punkt 5.5 ge-
nannten Anforderungen aus dem WHG erfolgt im Wasserrechtsantrag, der im Zusammenhang
mit dem jeweiligen Bauantrag zu stellen ist. Entsprechende Hinweise sind auf der Planzeich-
nung enthalten.

5 Wasserwirtschaftliche Bewertung, Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, 26.06.2017
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Im Teilbereich 1l wird der Bereich des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets nach-
richtlich tbernommen. Weitergehende Festsetzungen sind nicht erforderlich, da die bebauba-
ren Grundstiicksflachen auRerhalb des vorlaufig festgelegten gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebiets liegen. Ein ggf. erforderlicher Volumenausgleich kann auf dem Flurstiick 73/1
erfolgen, so wie im Kap. 5.5 dargestellt. Diese Flache sichert der Bebauungsplan Nr. 52, 2.
Anderung bereits ab.

In den Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses mit der Zweckbestimmun Retentions- und Versickerungsflachen ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen, auch von baugenehmigungsfreien baulichen Anlagen, sowie die
Anlage von Anpflanzungen jeglicher Art untersagt, soweit diese den Bestimmungen des § 78
WHG entgegenstehen.

7.6 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (M1) sind die vorhandenen Baume zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Zur Verbesserung der Eingriinung des Gewerbegebietes sind zu-
satzlich innerhalb der MalRnahmenflache mind. 10 Hochstammlaubbdume oder grofe
Straucher der nachfolgenden Geholzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Gehdlze missen mind. der Qualitat H, 3 x v., 12 — 14 bei Baumen und
Hei, 2 x v., 125 — 150 bei Strauchern entsprechen. Ebenso sind hier MalBhahmen zum
Hochwasserschutz gemal der wasserrechtlichen Genehmigung zur Baugenehmigung
umzusetzen. Dabei darf der bestehende Baumbestand nicht beeintréchtigt werden.
Diese Flache dient weiterhin als Kompensationsmaf3nahmenflache fur die Eingriffe des
Bebauungsplans Nr. 52 und Nr. 52, 1. Anderung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

GrofRe Baume (> 15m): Grol3e Straucher:
Acer platanoides Spitzahorn Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Prunus avium Vogelkirsche Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Quercus petraea Traubeneiche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde Salix viminalis Korbweide
Tilia platyphyllos Sommerlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
MittelgroRe Baume ( 10 — 20m): Mittelgrof3e bis kleine Straucher:
Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirche
Alnus glutinosa Schwarzerle Cornus sanguinea Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix purpurea Purpurweide
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Die Pflanzungen sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (Frihjahr oder
Herbst/Winter bei frostfreier Witterung) nach Abschluss und Inbetriebnahme der Bau-
maflnahmen auszufihren.

Diese MaRRnahmenflache, die direkt an die inzwischen realisierte Hallenerweiterung angrenzt,
war bereits im Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung festgesetzt. Sie ist allerdings noch nicht
vollstandig realisiert worden. Die bestehenden Baume sollen erhalten werden, vereinzelte
Neupflanzungen sollen noch erfolgen, um die gewerblichen Baukdrper gut einzugriinen und
einen harmonischen Ubergang des Gewerbegebietes in die Landschaft zu gewéahrleisten. Es
sollen Gehdlze der Geholzliste verwendet werden.

7.7 Immissionsschutz

Im Industriegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen die
nachfolgend aufgefiihrten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (Lw"") nicht Gberschreiten:

e Tags: 65 dB(A)/m?

o Nachts: 55 dB(A)/m?

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Schallemissionen
die nachfolgend aufgefuhrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (Lw") nicht Uberschreiten:

e Tags: 63 dB(A)/m?

¢ Nachts: 48 dB(A)/m2

Tagzeit ist 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, Nachtzeit ist 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr.

Der Begriff immissionswirksamer Schallleistungspegel beinhaltet, dass die installierte
Schallleistung um das Korrekturmafd der inneren Absorption und Streuung sowie um
das Abschirmmalfd von z. B. sekundéaren Schallschutzmaf3nahmen innerhalb der An-
lage oder auf dem Ausbreitungsweg grof3er sein kann.

Umverteilungen der Emissionswerte fir die Teilflachen kénnen im konkreten Einzelfall
vorgenommen werden. Daflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

Zum Schutz der noérdlich vorhandenen Siedlungsbereiche in Hessisch Oldendorf und Kriicke-
berg sind im Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost* bereits flachenbezogende Schall-
leistungspegel festgesetzt. Diese liegen tags bei 65 dB(A)/m? und nachts bei 55 dB(A)/m2.
Durch diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 werden das Industriegebiet und das
Gewerbegebiet nicht erweitertet. Ein Heranriicken an die nachstgelegenen schutzwirdigen
Nutzungen in den Stadtteilen Hessisch Oldendorf und Kriickeberg wird somit nicht erméglicht.
Um einen ausreichenden Schallschutz auch weiterhin zu gewahrleisten, werden deshalb die
geltenden immissionsbegrenzenden Festsetzungen fir den Anderungsbereich beibehalten.
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Das Erfordernis einer neuen Schalltechnischen Untersuchung ergibt sich aufgrund dieser Be-
bauungsplananderung nicht.

8 Stadtebauliche Werte
Festsetzung Flache
Industriegebiet (Gl) 17.323 m?
Gewerbegebiet (GE) 5.961 m2
Flachen fur die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz 2.866 m2
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1.157 mz2
von Natur und Landschaft
Gesamtflache des Plangebiets 27.307 m2
Baugebiet Flache GRZ Grundflache
Industriegebiet (Gl) 17.323 m2 0,8 13.858 m2
Gewerbegebiet (GE) 5.961 m2 0,8 4.769 m?
Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO 18.627 m2

9 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber die vorhandene 6ffentliche StralRe Steinbrinks-
weg. Die Stralle ist endausgebaut. Sie verflgt Uber einen einseitigen Ful3weg. Der Aus-
baustandart ist fur die zulassigen Nutzungen als ausreichend anzusehen.

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Die nachstgelegene Bushaltestelle
befindet sich in ca. 500 m Entfernung an der L 423.

Trager der Strom- und Gasversorgung sind die Stadtwerke Hameln (ab 01.01.2019). Das
Plangebiet ist an die bestehenden Leitungsnetze angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hessisch Oldendorf. Das Plange-
biet ist an die bestehenden Leitungsnetze angeschlossen.

Trager der Abwasserentsorgung ist der Abwasserbetrieb der Stadt Hessisch Oldendorf. Das
Plangebiet wird Gber vorhandene Netze an die zentrale Klaranlage in Hessisch Oldendorf an-
geschlossen.

Trager der Loschwasserversorgung ist die Stadt Hessisch Oldendorf. Die Stadt stellt den
Grundschutz im Plangebiet sicher.
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Die StraRenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind
gem. 88 2 und 3 DVNBauO und der DIN 14090 zu bemessen.

Ein Anschluss an den Regenwasserkanal ist nicht méglich. Das anfallende Niederschlags-
wasser ist deshalb zur Versickerung zu bringen. Das anfallende Niederschlagswasser ist zur
Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den privaten Grundstiicksflachen ausreichend di-
mensionierte Versickerungsanlagen anzulegen. Die Muldentiefe darf max. 50 cm betragen.
Die Versickerung ist nur Gber die belebte Bodenzone zuldssig. Unabhangig von der Art der
Versickerungsanlage und einer genehmigungsfreien Einleitung mit 10 I/s*ha als Uberlauf aus
dieser, ist immer ein Rickhaltevolumen von mindestens 50 I/m2 Ared herzustellen und vorzu-
halten. Die Versickerung ist nur Uber die belebte Bodenzone zulassig. Den Mulden kann eine
Regenwasserzisterne oder ein Teich vorgeschaltet werden.

Mulde
mit 30 cm kulturfahigem
0,00 OKG Boden Kf < 1x10°°

-0,30
~L7 ==
EEEEEEEEEEEEEE

Rigole
Failkies |

Beispiel: Systemschnitt
Mulden-Rigolen-System

Das Plangebiet ist an das zentrale Kommunikationsnetz der Telekom angeschlossen. Die
Deutsche Telekom weist darauf hin, dass sich im Randbereich des Plangebietes Telekommu-
nikationsleitungen befinden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das Merkblatt, DWA-M 162 Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale (2013) zu beachten. Durch die Baumpflanzungen sollte der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der unterirdischen Leitungsnetze nicht behindert werden.

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung)
sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Er-
kundungspflicht der Ausbauunternehmer)
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10 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Kampfmittel

Fur den Landkreis Hameln-Pyrmont liegt seit Mitte 2015 ein Kataster tber Altstandorte und
altstandortverdéachtige Flachen vor. Demnach sind in dem Planbereich drei altstandortver-
dachtige Flachen mit den Nummern 252.007.5.701.0040, 252.007.5.701.0041 und
252.007.5.701.0043 erfasst. Fur die aufgrund eines moglichen Umgangs mit umweltgefahr-
denden Stoffen als verdachtige Flachen eingestuften Grundstlicke liegen aktuell jedoch keine
konkreten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Grundwasserverunreinigungen
vor. Bei Umnutzung oder Erweiterung der Standorte, die mit Bodeneingriffen einhergehen,
sollten jedoch grundsatzlich bodenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt werden.
Eine friihzeitige Einbeziehung der Unteren Bodenschutzbehérde wird daher empfohlen.

Falls bei der Durchfiihrung von baulichen Maflihahmen Bodenkontaminationen festgestellt
werden, ist die Abfallbehtrde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

Fur die Flachen des Plangebiets werden auf Antrag die alliierten Luftbilder vom Landesamt flr
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampfmittelbeseitigungs-
dienst ausgewertet. Sollte die Auswertung ergeben, dass ein konkreter Verdacht auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln besteht, so wird der Eigentimer des betroffenen Grundstiicks
eine Sondierung und ggf. Raumung des Grundstlicks veranlassen. Dies geschieht aber au-
Berhalb des Bauleitplanverfahrens.

11  Archaologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlesammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

12 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Bebauungs-
plan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere 844
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist
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insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen wer-
den soll. Es ist durch geeignete Maflinahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei
den Planungen zu berticksichtigen, dass im Zuge der Baumafinahmen, insbesondere bei Ab-
rissarbeiten, Geholzfallungen, Geholzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete Malinahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (839 und 844 Bundesnaturschutzgesetz,
z.B. Tétung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung
geschutzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. VOgel, Flederméuse) ist die Untere
Naturschutzbehérde einzubinden.

Geholze durfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vegetationsperiode (01.
Marz bis 30. September) entfernt oder stark zurtickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) wer-
den. Zulassig sind Pflegeschnitte.

13 Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwen-
dung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsfla-
chen sollen sich auf das notwendige MalR beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies
schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in maglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu lagern. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollen geeignete MalBhahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungs-
bereich setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine mit
geringer Steifigkeit (marine, brackische und fluviatile Sedimente). Bei Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und fest-
zulegen.

14 Bodenordnung

Mafinahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.
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15 Kosten

Der Bebauungsplan setzt keine neu herzustellenden 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gem.
§ 122 ff. BauGB fest. Somit entstehen der Stadt Hessisch Oldendorf durch diese Bauleitpla-
nung keine Kosten.

16  Abwagung

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es sind von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen zur Planung eingegangen.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 2 BauGB

1. Handelsverband Hannover, 07.12.2018

Der HVH regt an, den Einzelhandel genauso wie bereits im Industriegebiet vorgesehen,
auch im Gewerbegebiet zu beschranken. Es sollte nach Auffassung des HVH auch im
Gewerbegebiet Einzelhandel nur zulassig sein, wenn der Verkauf nach Art und Umfang
im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gu-
tern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen eines im Plangebiet ansassigen
Betriebs steht und dem Hauptzweck des Betriebs untergeordnet ist (Handwerkerprivi-

leg).

Prifung und Abwagung

Der Bebauungsplan umfasst ein Industrie- und ein Gewerbegebiet. Im Industriegebiet setzt
der Bebauungsplan das Handwerkerprivileg fest. Das Gewerbegebiet umfasst das Grundstick
der Grillarena. Hierbei handelt es sich um einen Einzelhandelsbetrieb, dessen Angebot Grills
und Zubehor umfasst. Gemal Einzelhandelsgutachten der Stadt Hessisch Oldendorf handelt
es sich dabei um nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrelevante Sortimente. Zwar
erfolgt der Verkauf zum gréf3ten Teil Uber den Internethandel, dies ist aber fur die Einstufung
als Einzelhandelsbetrieb nicht von Bedeutung. Die Festsetzung des Handwerkerprivilegs,
wirde dazu fihren, dass die derzeit ausgeiibte Einzelhandelsnutzung kinftig nicht mehr zu-
lassig ware. Es wirde zwar der Bestandsschutz gelten, eine betriebliche Entwicklung ware
jedoch fiir die Gillarena nicht moglich. Der Standort des Betriebs ist aus stadtebaulicher Sicht
grundsatzlich fir ein Angebot vertraglicher Sortimente geeignet. Deshalb schliel3t der Bebau-
ungsplan hier nur zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Hauptsortimente aus. Die IHK
hat im Verfahren mitgeteilt, dass sie die im Bebauungsplan vorgesehenen Regelungen zur
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Einzelhandelsentwicklung unterstiitzt. Diese Regelungen tragen gemal IHK dazu bei, die In-
dustrie- und Gewerbeflachen fir die Ansiedlung von Produktions-, Dienstleistungs- und Hand-
werksbetrieben zu sichern und einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Ergebnis: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt.

2

Landkreis Hameln-Pyrmont, 07.12.2018

Untere Bauaufsichtsbehorde

2.1

Bei der Aufstellung (Anderung, Ergéanzung und Aufhebung) von Bauleitplanen sind u.a.
die Belange der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung
von Hochwasserschaden zu bertcksichtigen und in die Abwégung einzustellen. Teil-
bereich Il wird aktuell zwar nicht vom gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet erfasst, liegt aber nach der vorliegenden Vermessung tlw. im faktischen Uber-
schwemmungsgebiet. Ein entsprechender Hinweis zur potenziellen Hochwasserge-
fahrdung im Teilbereich Il sollte nicht nur in der Begriindung, sondern auch im B-Plan
aufgenommen werden, zumal diese Teilfliche in einem Risikogebiet im Sinne des § 78
b Nr. 1 WHG liegt (s. Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde).

Im Ubrigen sollen gemal § 9 Abs. 6 a) BauGB Risikogebiete aulRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des § 78 b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78 d Abs. 1 des WHG
nachrichtlich tbernommen werden.

Prifung und Abwagung

Siehe hierzu Abwégung zu 2.3 und 2.4

Ergebnis: Wird berucksichtigt.

2.2

Ortliche Bauvorschriften zu § 2:

Die Zulassigkeit der geplanten Festsetzungen zu den Werbeanlagen ist fragwirdig.
Lt. Nr. 10.5 des Anhanges zu § 60 Abs. 1 sind Werbeanlagen mit nicht mehr als 10 m
Hohe an der Statte der Leistung in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder
Industriegebieten oder in durch Bebauungsplan festgesetzten Sondergebieten flr eine
gewerbe- oder industriedhnliche Nutzung verfahrensfrei. 8§ 50 NBauO sieht keine Ein-
schrankung fur Werbeanlagen in Gewerbe- und Industriegebieten vor. Es ist davon
auszugehen, dass der Gesetzgeber eine grundséatzliche Einschrankung von Werbean-
lagen in diesen Gebieten nicht gewollt hat, da die Werbeanlagen sonst (an der Statte
der Leistung und Fremdwerbung) ab einer Ansichtsflache von mehr als 1 m2 genehmi-
gungspflichtig sind.

Fremdwerbeanlagen sind als sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ein-
zuordnen. In Gewerbegebieten sind Gewebebetriebe aller Art generell zulassig (8 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). In Industriegebieten sind ebenfalls Gewerbebetriebe aller Art
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grundsatzlich zuléssig (8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauBVO). Somit ist der Ausschluss von Fremd-
werbung in einem Gewerbe- oder Industriegebiet dann rechtlich fragwirdig, wenn
keine hinreichenden Griinde vorliegen (z. B. Verkehrssicherheit, besonderes Ortsbild).
Auch die Begriindung, dass die OBV insbesondere der Erhaltung, Wahrung und For-
derung des Ortsbilds dienen sall, ist nicht nachvollziehbar.

Im Steinbrinksweg sind folgende Bebauungsplane rechtskraftig:

* B-Plan Nr. 22 ,Zwischen den Briicken®

« B-Plan Nr. 51 ,Zwischen den Briicken I, 1. Anderung

« B-Plan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost*, 1. Anderung

« B-Plan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost*, 2. Anderung

Jeder B-Plan bzw. Anderung der B-Plane hat eine andere Ortliche Bauvorschrift zu
Werbeanlagen bzw. hat der B-Plan Nr. 22 gar keine Vorschriften zu den Werbeanla-
gen. Die geplante Anderung in Teilbereichen des Steinbrinkswegs soll wiederum noch
weitergehende Vorschriften/Einschrankungen enthalten. Das hat den Anschein, dass
die Gemeinde den unterschiedlichen Anderungsbereichen bzw. StralRenabschnitten
unterschiedliche Schutzbedurftigkeit beimisst. Der Steinbrinksweg ist keine Haupt- o-
der Einfallstrae. Inwiefern das Ortsbhild in einem Gewerbe- und Industriegebiet mit
Werbeanlagen beeintrachtigt werden soll, ist so in Ganze nicht erkennbar (siehe hierzu
OVG Nds. Urt. v. 05.09.2007, Az.: 1 KN 204/05).

Es wird empfohlen, die (unterschiedlichen) Ortlichen Bauvorschriften nicht nur in dem
Anderungsbereich sondern im gesamten Gewerbe- und Industriegebiet zu iberpriifen
und ggf. zumindest teilweise aufzuheben, sofern nicht besondere Gegebenheiten vor
Ort diese Regelungen erforderlich machen.

Prufung und Abwagung

Die ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanalgen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
Nr. 52, 3. Anderung sind auf der Grundlage der aktuellen Rechtsprechung formuliert worden.
Sie haben insbesondere das Ziel, Fremdwerbung nicht komplett auszuschliel3en, sondern ein-
zugrenzen und zu verhindern, dass durch allzu aggressive Werbung am Siedlungsrand, eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und des Landschaftsschutzgebietes eintreten kann.
Es ist richtig, dass im Verlauf des Steinbrinkswegs unterschiedliche Vorschriften fir Werbe-
analgen gelten. Dies ist nicht weiter verwunderlich, da die einzelnen Bebauungspléane zu un-
terschiedlichen Zeitpunkten aufgestellt wurden und teilwiese aus den Neunzehnhundertneun-
ziger Jahren stammen. Die dort geltenden Bauvorschriften zu Werbeanlagen sind somit ver-
altet und mussen teilweise sogar als inzwischen rechtswidrig eingeordnet werden. So wird in
den alten Planen z. T. Fremdwerbung komplett ausgeschlossen, was nach aktueller Recht-
sprechung im Gewerbe- und Industriegebiet nicht haltbar ist. Es war also nicht mdglich, die in
den alten Planen bestehenden Bauvorschriften einfach in den Anderungsbereich zu tiberneh-
men. Vor diesem Hintergrund kann es angeraten sein, die ortlichen Bauvorschriften fur das
gesamte Industrie- und Gewerbegebiet am Steinbrinksweg neu zu fassen. Da allerdings durch
die Bauaufsichtsbehorde generelle Bedenken gegentber der Rechtssicherheit von Vorschrif-
ten zu Werbeanlagen in Gewerbe- und Industriegebieten erhoben werden und die bestehen-
den unterschiedlichen Regelungen im Verlauf des Steinbrinkswegs eine Rechtsunsicherheit
entfalten, sollen die drtlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen im Geltungsbereich dieses

38
PLANUNQSBURO
FLASPOHLER



Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost“, 3. Anderung, ST Hessisch Oldendorf Begriindung

Bebauungsplans Nr. 52, 3. Anderung entfallen. Die Stadt wird prufen, ob ein Erfordernis be-
steht, drtliche Bauvorschriften flr den gesamten Bereich des Steinbrinkswegs neu zu fassen.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.

Untere Wasserbehorde

2.3

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet der Weser

Am 05.01.2018 ist das Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes
und zur Vereinfachung von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwasserschutz-
gesetz Il) in Kraft getreten. 8 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde hierbei neu ge-
fasst und die 88 78a bis 78d eingefligt. Vor diesem Hintergrund sind die Ausfuihrungen
zum Hochwasserschutz und die genannten gesetzlichen Grundlagen (WHG), sowohl
in der Begrindung (Kapitel 5.5, Seite 11) als auch im B-Planentwurf (Hinweise unter
Punkt 4 ,Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiet‘) entsprechend anzupas-
sen bzw. zu andern.

Prifung und Abwagung

In die Planbegrindung (Kap. 5.5) und die Hinweise auf der Planzeichnung wird die Neufas-
sung des § 78 WHG aufgenommen bzw. geéndert.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.

2.4

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Der Planbereich, so auch der Teilbereich Il befindet sich komplett im Risikogebiet der
Weser (HQ extrem), fiir die eine sogenannte Gefahrenkarte erstellt wurde. Nach § 78b
Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) sind Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten Gebiete, fiir die nach § 74 Absatz 2 Ge-
fahrenkarten zu erstellen sind. Diese Karten wurden vom Niedersachsischen Landes-
betrieb flir Wasser-, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) erstellt und im Jahr 2014 ver-
offentlicht. Firr Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, die in Ge-
fahrenkarten dargestellt sind, gilt nach § 78b Abs. 1 Folgendes:

1. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Auf3enbereich sowie bei der Aufstel-
lung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Absatz 1 und
2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbeson-
dere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschéaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu
bertcksichtigen; dies gilt fiir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6
des Baugesetzbuches entsprechend;

2. aul3erhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert wer-
den, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
moglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des
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betroffenen Grundstiicks und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen
bertcksichtigt werden.
Die hochwasserwirtschaftlichen Belange sind im Rahmen der Abwagung zur Bauleit-
planung entsprechend der 0.g. Vorgaben abzuarbeiten.

Prufung und Abwagung

Die Hinweise zum Risikogebiet werden in die Planung aufgenommen.

Bei dieser Bauleitplanung handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans, der bereits Baugebiete festsetzt, die nicht erweitert werden, sondern verkleinert werden,
um Retentionsraum zu schaffen. Die Stadt Hessisch Oldendorf verflgt nur tGber wenige ge-
werblich nutzbare Flachen, die auBerhalb des Uberschwemmungs- oder Risikogebiets liegen.
Um weiterhin ein Angebot vorhalten zu kénnen und damit die Ansiedlung von Gewerbe und
Arbeitsplatzen zu erméglichen, kann auf die hier in Rede stehenden Grundstiicksflachen nicht
verzichtet werden.

Im Rahmen dieser 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost“ waren daher die
Belange der Wasserwirtschaft, insbesondere die Anforderungen gemaf § 78 Wasserhaushalt-
gesetz (WHG) zu abzupriifen und zu beriicksichtigen. Die STADT-LAND-FLUSS INGENIEUR-
DIENSTE GmbH wurden von der Stadt Hessisch Oldendorf beauftragt, eine wasserwirtschaft-
liche Bewertung des Vorhabens vorzunehmen. Diese wasserwirtschaftliche Untersuchung
wurde in zwei Ausarbeitungen erstellt. Die Untersuchung fir den Teilbereich | stammt vom
03.04.2017 und die Untersuchung fur den Teilbereich Il wurde mit Datum vom 24.07.2018
vorgelegt. Die wasserwirtschaftlichen Untersuchungen kénnen bei der Stadt Hessisch Olden-
dorf eingesehen werden.

Die Vorgehensweise und die gutachterlichen Ergebnisse sind in der Planbegrindung zusam-
menfassend dargestellt. Die im Gutachten enthaltenen Vorgaben zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, Vermeidung einer Beeintrachtigung des beste-
henden Hochwasserschutzes und zur hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben
sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Die gutachterlichen Er-
gebnisse sind Grundlage der abwégenden Entscheidung der Stadt Hessisch Oldendorf, die
bisher rechtskraftigen Festsetzungen zur baulichen Nutzung innerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets und des Risikogebiets beizubehalten.

Ergebnis: Wird bertcksichtigt.

2.5  Textliche Festsetzungen
Punkt 5
- Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Die auf den privaten Grundstlcksflachen jeweils anzulegenden Versickerungsanlagen
fur Niederschlagswasser sind nicht wie unter Punkt 5 aufgefihrt nach DWA-Arbeitsblatt
138 zu bemessen. Unabhéangig von der Art der Versickerungsanlage und einer geneh-
migungsfreien Einleitung mit 10 I/s*ha als Uberlauf aus dieser, ist immer ein Rickhal-
tevolumen von mindestens 50 I/m? Ared herzustellen und vorzuhalten.
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Prufung und Abwagung

Die textliche Festsetzung 5 wird geandert und die Planbegriindung Kap. 9 angepasst. Der
Hinweis auf das nach DWA-Arbeitsblatt 138 wird herausgenommen und stattdessen die spe-
zielle Anforderung der Unteren Wasserbehdrde aufgenommen.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.

2.6 Planzeichen/Planzeichenerklarung

- Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

In den Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmun Retentions- und Versickerungsflachen ist
die Errichtung von baulichen Anlagen, auch von baugenehmigungsfreien baulichen An-
lagen, sowie die Anlage von Anpflanzungen jeglicher Art untersagt, soweit diese den
Bestimmungen des § 78 WHG entgegenstehen.

Prufung und Abwagung
Dieser Hinweis wird auf die Planzeichnung und in die Planbegriindung tibernommen.

Ergebnis: Wird bertcksichtigt.

Untere Bodenschutzbehodrde

2.7 Fur den Landkreis Hameln-Pyrmont liegt seit Mitte 2015 ein Kataster tber Altstandorte
und altstandortverdachtige Flachen vor. Demnach sind in dem Planbereich, entgegen
der Aussage in Kapitel 10 der Begriindung, drei altstandortverdéachtige Flachen mit den
Nummern 252.007.5.701.0040, 252.007.5.701.0041 und 252.007.5.701.0043 erfasst.
Fur die aufgrund eines moglichen Umgangs mit umweltgefahrdenden Stoffen als ver-
dachtige Flachen eingestuften Grundstiicke liegen aktuell jedoch keine konkreten Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen oder Grundwasserverunreinigungen vor.
Bei Umnutzung oder Erweiterung der Standorte, die mit Bodeneingriffen einhergehen,
sollten jedoch grundsatzlich bodenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt wer-
den. Eine friihzeitige Einbeziehung der Unteren Bodenschutzbehdrde wird daher emp-
fohlen.

Prufung und Abwagung

Die Planzeichnung beinhaltete bereits den Hinweis, dass falls bei der Durchflihrung von bau-
lichen MalRhahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, die Abfallbehérde des Land-
kreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten ist. Der Hinweis zu den drei altstandortverdachtigen
Flachen wird erganzt und in die Planbegriindung (Kap. 10) tbernommen.

Ergebnis: Wird berucksichtigt.
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3 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, 23.11.2018

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen quartare Lockergesteine und darunter
Festgestein aus dem Unteren Jura an. Wasserlosliche Sulfatgesteine aus dem Mittle-
ren Keuper und Mittleren Muschelkalk liegen im Planungsgebiet in so groRRer Tiefe,
dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser
Tiefe zurtickzufiihren ist. Es besteht im Planungsbereich praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemalf Erlass des Niederséchsischen Sozialministers "Bau-
mafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).
Bei Bauvorhaben im Planungsbereich kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkun-
dung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Sicherungsmafinahmen
beziglich Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Pla-
nungsbereich setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Locker-
gesteine mit geringer Steifigkeit (marine, brackische und fluviatile Sedimente). Bei Bau-
vorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu priufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geo-
technischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Prufung und Abwagung

Der Hinweis des LBEG, dass bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse
im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen sind, wird auf die Planzeich-
nung und in die Planbegriindung (Kap. 13) ibernommen.

Ergebnis: Wird bertcksichtigt.

4 Landesamt flur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
20.11.2018

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen beim KBD betragt derzeit 19 Wochen
ab Antragstellung.
Fur das Plangebiet liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst die folgenden Erkennt-

nisse vor:

Empfehlung: Luftbildauswertung

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewer-
tet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.
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Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis: In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einfuhrung des Kampfmittelinformationsdienstes Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstandard von KISNi entspre-
chen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit be-
rucksichtigt werden.

Prufung und Abwagung

Fur die Flachen des Plangebiets werden auf Antrag die alliierten Luftbilder vom Landesamt fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampfmittelbeseitigungs-
dienst ausgewertet. Sollte die Auswertung ergeben, dass ein konkreter Verdacht auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln besteht, so wird der Eigentimer des betroffenen Grundstlicks
eine Sondierung und ggf. R&umung des Grundstticks veranlassen. Dies geschieht aber au-
Rerhalb des Bauleitplanverfahrens. Dieser Hinweis wird in die Planbegriindung (Kap. 10) tber-
nommen.

Ergebnis: Wird berucksichtigt

5 Telekom, 09.11.2018
Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationsleitungen der Telekom.
Hinsichtlich der TK-Versorgung betrachtet die Telekom das Gebiet als grundséatzlich
erschlossen.

Prufung und Abwagung
Der Hinweis betrifft die ErschlieRung des Baugebiets.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
6 Naturschutzbund Hameln-Hessisch Oldendorf-Aerzen e. V., 05.12.2018

6.1 Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hie-
rauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter oder der
Erweiterung bebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete Mal3nah-
men sicherzustellen, dass es zu keiner Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/ Genehmigungsinhabers ist bei den Planun-
gen zu beriicksichtigen, das im Zuge der Baumafinahmen, insbesondere bei Abrissar-
beiten, Geholzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu kei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatsbestdnden kommt (8 39 und § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz, z. B. Totung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beein-
trachtigung oder Stdrung geschuitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten) kommt.
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In Teilen des Gewerbegebietes haben sich Pioniervegetationsbestdnde entwickelt, die
fur die Fauna von Bedeutung sein kénnen. Gehdlze dirfen laut 8§ 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG nur aul3erhalb der Vegetationsperiode (01. Marz bis 30. September) ent-
fernt oder stark zurtickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden. Entsprechend er-
achtet es der NABU als unbedingt erforderlich, einen solchen Kontext mit in die textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes aufzunehmen.
Prufung und Abwagung
Die Hinweise des NABU zu den gesetzlichen Vorgaben und artenschutzrechtlichen Belangen
waren bereits bei der Bauleitplanung durch die nachfolgend noch einmal aufgefiihrten Hin-
weise bericksichtigt worden:
Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Bebauungs-
plan und unabhangig von Baugenehmigungen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere 8§44
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist
insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen wer-
den soll. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei
den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge der Baumalinahmen, insbesondere bei Ab-
rissarbeiten, Gehdolzfallungen, Geholzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete Maflinahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden kommt (839 und 844 Bundeshaturschutzgesetz,
z.B. Totung von Voégeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung
geschutzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).
Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehdrde einzubinden.
Geholze durfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vegetationsperiode (01.
Marz bis 30. September) entfernt oder stark zurtickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) wer-
den. Zulassig sind Pflegeschnitte.
Da diese Hinweise das geltende Artenschutzrecht wiedergeben, ist es nicht erforderlich zu-
satzliche textliche Festsetzungen gleichen Inhalts zu treffen.

Ergebnis: Ist berticksichtigt gewesen.
6.2 Bei Werbeanlagen sollten keine Strahler oder Beamer erlaubt sein.

Prifung und Abwagung

Die ortlichen Bauvorschriften werden aufgrund der Stellungnahme des Landkreises aus der
Planung herausgenommen. Insofern sollen auch keine Vorschriften zu Strahlern und Beamern
getroffen werden.

Ergebnis: Wird nicht berticksichtigt.
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6.3  Was den Hochwasserschutz betrifft, wird eine Bebauung im Uberschwemmungsgebiet
trotz Retention als gewagt und nicht zukunftsweisend angesehen. Durch eine Re-
tention wird der Eingriff in den Naturhaushalt, hier betreffend das Schutzgut Oberfla-
chenwasser/ Hochwasser der Weser jedoch gemildert.

Prufung und Abwagung

Die Stadt Hessisch Oldendorf verfligt nur Gber wenige gewerblich nutzbare Flachen, die au-
Rerhalb des Uberschwemmungs- oder Risikogebiets liegen. Um ein weiterhin ein Angebot vor-
halten zu kénnen und damit die Ansiedlung von Gewerbe und Arbeitsplatzen zu erméglichen,
kann auf die hier in Rede stehenden Grundsticksflachen nicht verzichtet werden. Im Rahmen
dieser 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost“ waren daher die Belange der
Wasserwirtschaft, insbesondere die Anforderungen gemald 8 78 Wasserhaushaltgesetz
(WHG) zu abzuprifen und zu bericksichtigen. Die STADT-LAND-FLUSS INGENIEUR-
DIENSTE GmbH wurden von der Stadt Hessisch Oldendorf beauftragt, eine wasserwirtschaft-
liche Bewertung des Vorhabens vorzunehmen. Die im Gutachten enthaltenen Vorgaben zur
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, Vermeidung einer Be-
eintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und zur hochwasserangepassten Er-
richtung von Bauvorhaben sind als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan tber-
nommen worden. Die gutachterlichen Ergebnisse sind Grundlage der abwégenden Entschei-
dung der Stadt Hessisch Oldendorf, die bisher rechtskraftigen Festsetzungen zur baulichen
Nutzung innerhalb des Uberschwemmungsgebiets und des Risikogebiets beizubehalten.

Ergebnis: Wird zur Kenntnis genommen.
7 Industrie- und Handelskammer Hannover, 21.11.2018

Die IHK begruf3t im Sinne der Standortentwicklung bestehender Gewerbebetriebe und
im Sinn der regionalen Wirtschaftsférderung die Planungsinhalte und teilt mit, dass die
im Bebauungsplan vorgesehenen Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung unter-
stitzt werden. Diese Regelungen tragen dazu bei, die Industrie- und Gewerbeflachen
fur die Ansiedlung von Produktions-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben zu si-
chern und einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Prufung und Abwagung
Dieser Hinweis bestatigt die mit dieser Bauleitplanung verbundenen planerischen Zielsetzun-
gen und Festsetzungen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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17 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf in seiner Sitzung am
13.06.2019 als Begriindung gemanR 8 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 14.10.2019

gez. Kruger

Burgermeister
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Liste der zentren-, nahversorgungs- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente

Hinweis: Ggf. liegen mit Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts abweichende Sortiments-
listen vor. Es ist deshalb immer die jeweils aktuelle Liste zugrunde zu legen. Diese kann bei
der Stadtverwaltung Hessisch Oldendorf wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Defintion der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

WZ 2008

nahversorgungsrelevante

Sortimente
47.2 Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47.73 Apotheken
47.75 kosmetische Erzeugnisse und Karperpflegemittel, Drogerieartikel

zentrenrelevante Sortimente

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geraten und Software

47.42 Telekommunikationsgerate

47.43 Geréte der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), Kurzwaren, Schneiderei-
bedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche ohne
Bettwaren

aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhadnge, dekorative Decken)

47.54 elektrische Haushaltsgerite (nur Kleingerate ohne Ofen, Herde, Kiihl-
schranke, Splilmaschinen und Waschmaschinen)

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9 Haushaltsgegensténde (u.a. nicht elektrische Haushaltsgeréte, Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)

47.61.0 Blicher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln

47.63 bespielte Ton- und Bildtrager

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor

aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte)

47.65 Spielwaren, Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und reisegepack

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

aus 47.76.1 Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunstgegenstéande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Minzen und Geschenkartikel

47.79 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren
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Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente

W2 7008

aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

47.52 .1 Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -zubehdr, Kleineisenwaren,
Bauartikel, Diibel, Beschldge, Schlésser und Schliissel, Installationsbedarf fiir
Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und
Kunststoff, Werkzeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und
Transportbehalter, Spielgeréte fiir Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasen-

maher)

47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehor, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Tapeten und Bodenbelage, Teppiche

47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur GroBgerate wie Herde, Kiihlschranke, Spiil-
maschinen und Waschmaschinen)

47.59.1 Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biiromobel

aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

aus 47.59.9 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdobel,
Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)

aus 47.59.9 sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fiir den Garten, Gartenmo-
bel, Grillgerate)

aus 47.64.2 Campingartikel und Campingmdbel

aus 47.76.1 Pflanzen, Saatgut und Diingemittel (u.a. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen,

Weihnachtsbdume, Blumenbindereierzeugnisse, Blumenerde, Blument&pfe)

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Quelle: Einzelhandelskonzept Hessisch Oldendorf, BBE 2009
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