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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

6 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

O.w Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} (§ 16 BauNVO)

FH

Firsthdhe als H6chstmal (§ 16 BauNVO)
max. 10 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/\ nur Einzelhauser zuléssig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Grunflachen

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

__|__|__|__|__|__|_
I Arararir1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQO) und des § 58 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diesen Bebau-
ungsplan Nr. 10 ,Siedlungserweiterung Osterweg-Sid*, ST Fuhlen, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 23.05.2016

gez. Kriger
Burgermeister L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom
_u_|>zczn.w.mwcmo
FLASPOHLER

Dipl-Ing. Peter Flaspohler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf
Hessisch Oldendorf, 01.02.2016

gez. Flaspéhler
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzungam 11.06.2015 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Siedlungserweiterung Osterweg-Sud“, ST Fuhlen, mit értlichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB als be-
schleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange wurde verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 27.11.2015 ortstblich bekanntgemacht.

Hessisch Oldendorf, 23.05.2016

gez. Kriger
Burgermeister L.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzungam 11.06.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &éffentlichen Auslegung wurden am 27.11.2015 ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom
07.12.2015 bis 15.01.2016 gem. § 3 Abs. 2. V. m. § 13a BauGB &ffentlich ausgelegen.

Parallel wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs 2
BauGBi. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Hessisch Oldendorf, 23.05.2016

gez. Kruger
Burgermeister L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat den Bebauungsplan Nr. 10 ,Siedlungserweiterung
Osterweg-Sud®, ST Fuhlen, mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen in seiner
Sitzung am 17.03.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 23.05.2016

gez. Kriger
Blrgermeister L.S.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Siedlungserweiterung Osterweg-Sud®, ST Fuhlen, mit értlichen
Bauvorschriften wurde am 15.06.2016 im Internet unter www.hessisch-oldendorf.de verkiindet.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.06.2016 rechtsverbindlich geworden.

Hessisch Oldendorf, 17.06.2016

gez. Kriger
Blrgermeister L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méangel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB
oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf,

Burgermeister L.S.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Fuhlen Flur: 4 Mafstab: 1:1000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 6& LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
- Katasteramt Hameln -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
07.07.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Springe, 11.05.2016
Vermessungsbiro Flebbe und Balke

Martin Balke
Unterschrift OBVI L.S.

Textliche Festsetzungen

4 Hinweise des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Das geplante Gebiet liegt im Interessenbereich des militdrischen Flughafens Blckeburg. Wei-
terhin verlauft in diesem Bereich eine Hubschraubertiefflugstrecke mit einem entsprechenden
Sicherheitskorridor gem. § 18 LuftVG. Somit sind die Belange der Bundeswehr berthrt.

Sollte es bei Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert zur Pru-
fung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstrale 1,
51147 Kéln (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Nahe zum Flugplatz und der dort
verlaufenden Hubschraubertiefflugstrecke zu Einschrankungen in der Kranhdéhe kommen
kann.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf
die Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen nicht aner-
kannt werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
gem. § 84 Abs. 3 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1 Geltungshbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 ,Siedlungserweiterung Osterweg-Sud“, ST
Fuhlen.

2 Déacher
Fur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher zuléssig.

Far die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind folgende Materialien und Farben zulassig:

o Nicht glanzende Ziegel oder Betondachsteine der Farblinien rot, grau, braun und schwarz,
die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlieBlich Zwischentdnen) des
Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

o Farblinie rot RAL 2001, 2002, 3000 bis 3011, 3013 und 3016
o Farblinie grau: RAL 7011 bis 7016 und 7021, 7022, 7024 und 7026
o Farblinie braun: RAL 8002 bis 8022 und 8028
o Farblinie schwarz: RAL 9004, 9005, 9011 und 9017
e Begrinte Dacher (Grasdacher)

Allgemein zuldssig sind Dachfenster, Glasdacher bei Wintergarten, Solardacher und
Solarelemente.

Die Gesamtlange der Dachgauben und Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5
der Trauflange des Hauptgebaudes, gemessen zwischen den jeweils mallgeblichen
Giebelseiten, betragen.

4 Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser értlichen Bauvorschrift

zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
bis zu 5.000 € geahndet werden.

§1 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
gem.§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 3 BauNVO
Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.
§2 Bezugspunkt zur Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 Abs. 1) BauNVO
MafRgeblicher Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Firsthéhe ist der héchste Punkt
des gewachsenen Gelandes auf dem jeweiligen Baugrundstliick, gemessen am Schnittpunkt
der Gebaudeaulenwand mit dem Gelande. Unzulassig sind Veranderungen der gewachse-
nen Gelandeoberflache, die zur Veranderung des vorgenannten Bezugspunktes fihren.
§3 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.
Hierzu sind auf den privaten Grundsticksflachen nach DWA-Arbeitsblatt A 138 dimensionierte
Versickerungsanlagen anzulegen. dimensionierte Mulden/Rigolen-Systeme anzulegen. Die
Muldentiefe darf max. 50 cm betragen. Die Versickerung ist nur Gber die belebte Bodenzone
zuldssig.
§4 Private Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die private Grunflache ist gartnerisch als Rasen-, Geholz- und/oder Staudenflachen bzw. als
Gemusegarten zu gestalten. Bei Geholzpflanzungen innerhalb der privaten Grinflache sind
standortheimische Gehdlze der Gehdlzlisten 1 und 2 zu verwenden.
Innerhalb der privaten Grunflache ist die Errichtung von Stellplatzen und Garageni. S. d. § 12
BauNVO und Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO sowie Bodenaufschittungen unzulassig.
§5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind wie folgt als Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager festge-
setzt.
§6 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Im Plangebiet sind mindestens drei standortheimische Laubbaume oder Obstbdume als Hoch-
stamm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
§7 Geholzlisten, Artenauswahl fiir Anpflanzungen gem. § 4 und § 6:
Geholzliste 1: mﬁmsgo;mm_.mo_:m. heimische Geholze
GroRe Biaume (> 15m): GroRe Striucher:
Acer platanoides - Spitzahom Corylus avellana - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weidorn*®
Fagus sylvatica - Rotbuche* Crataegus monogyn. - Eingriffl. Weidorn*
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
MittelgroRe Baume ( 10 — 20m): Kleine Stréucher:
Acer campestre - Feldahorn® Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose
*fiir Schnitthecken geeignete Geholze
Gehdlzliste 2: Gehdlze fiir Garten und Siedlungsbereiche mit ddrflichem Charakter
GroRe Baume (> 15m): GroRe Straucher:
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne
Castanea sativa - ERkastanie Amelanchier laevis - Hangende Felsenb.
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Cornus mas - Kornelkirsche
Forsythia intermedia - Goldgléckchen
Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch
MittelgroRe Biume (10 — 20m): Ligustrum wlgare - Gem. Liguster*
Corylus colurna - Hasel Laburnum anagyroides - Goldregen
Juglans regia - Walnuss Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Liquidamber styraciflua - Amberbaum Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder
Sorbus aria - Mehlbeere Weigelia in Sorten - Weigelie
Kleinkronige Baume (< 10m) : Kleine Straucher:
Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum
Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie
Cr. laevigata “Pauls Scarlet” - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen
Obstbdume als Hochstamm Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Zierapfel und —kirschen als Hochstamm Johannisbeeren und andere Beerenstraucher
* fiir Schnitthecken geeignete Geholze
Sowie andere standortgerechte, heimische Baume und Strducher und ihre Sorten.
Hinweise
1 Erneuerbare Energien
Ein Ziel der Stadt Hessisch Oldendorf ist es, eine klima- und umweltschonende Stadtentwick-
lung zu realisieren, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Was-
servorraten schonend umgegangen wird. An dieser Stelle sei auf das ,Erneuerbare- Energien-
Warmegesetz- EEWarmeG* hingewiesen.
2 Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Falls bei der Durchflihrung von baulichen Mal3-
nahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Abfallbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont zu unterrichten.
3 Archéologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlesammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. §
14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4 4 N

Stadt
Hessisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 10
»oiedlungserweiterung Osterweg-Siid“
ST Fuhlen
mit értlichen Bauvorschriften
Verfahren nach § 13a BauGB
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