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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiete (6 BauNVO)

@ Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

1,0 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als
I Hochstmal (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Straldenverkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO)

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

Ausschluss, ausnahmsweise Zulassigkeit und Zulassigkeit von Nutzungen gem. §§ 1
Abs. 5und 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOi. V. m.§§ 6und 7 BauNVO

Mischgebiet

Im Mischgebiet sind weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssig:
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten,

e Sex-Shops.

Kerngebiet

Im Kerngebiet sind Wohnungen gem. 8§ 7 Abs. 2 Nr. 6, 7 Abs. 2 Nr. 7 und 7 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassig.

Im Kerngebiet sind weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig:

e Betriebeim Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung in der Fassung vom 15.05.1986
(BGBL.I S. 721) (Spielhallen, Spielcasinos und ahnliche Unternehmungen),

e Tankstellen.

Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNvVO
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien (Abflussbeiwert
maximal 0,5) zu befestigen und durch Baumraster zu Gliedern. Fir je 5 Stellplatze ist

mindestens ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 69 ,Ostliche Erweiterung Kernstadt Hessisch Oldendorf* bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 15.10.2013
gez. Kruger
Blrgermeister L. S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

FLASPOHLER

Dipl.-Ing. Peter Flaspthler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 15.10.2013
gez. Flaspdhler
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 21.06.2012 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 69 ,Ostliche Erweiterung Kemstadt Hessisch Oldendorf* mit drtlichen Bauvorschriften
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Am 14.02.2013 wurde durch den VA der Beschluss darlUber ge-
fasst, das Verfahren als beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauG B (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) durchzufihren.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange wird verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2012 ortsiblich bekanntgemacht

Hessisch Oldendorf, 15.10.2013
gez. Kruger
BlUrgermeister L. S

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzungam 14.02.2013 dem
Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.08.2013 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom
19.08.2013 bis 19.09.2013 gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB &ffentlich ausgelegen.

Parallel wirde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs 2
BauGBi. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB durchgefihrt

Hessisch Oldendorf, 11.02.2014
gez. Kriger
Blrgermeister L. S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat den Nr. 69 ,Ostliche Erweiterung Kernstadt Hessisch Ok
dendorf* mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
27.11.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 11.02.2014
gez. Kruger
Burgermeister L. S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 69 ,Ostliche Ergénzung Kernstadt Hessisch Oldendorf* mit 6rtlicher
Bauvorschrift wurde am 07.02.2014 im Internet unter der Adresse www.hessisch-oldendorf.de gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB verklndet.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.02.2014 rechtsverbindlich geworden.

Hessisch Oldendorf, 11.02.2014
gez. Kruger
Burgermeister L. S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB
oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf,

Birgermeister L. S
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und Mangel der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hessisch Oldendorf,

Burgermeister L. S.
Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

Gemarkung: Hessisch Oldendorf Flur: 17 Malstab: 1:1000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
- Katasteramt Hameln -

Die Verwertung der Kartengrundlage flur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig. Dies gilt nicht im
Zusammenhang mit der Veréffentlichung von Bauleitplanen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
12.11.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Springe, 15.01.2014
Vermessungsbiro Flebbe und Balke
Flebbe OBVI

Unterschrift

Ortliche Bauvorschriften iiber Werbeanlagen gem. § 84 NBauO

2.1

2.2

23

24

25

2.6

2.7

2.8

29

2.8

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften tiber Werbeanlagen istidentisch mit
dem im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 69 ,Ostliche Erganzung Kernstadt”, ST
Hessisch Oldendorf.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung istunzulassig.

Werbeanlagen sind ausschlielich zulassig als:

e Flachwerbung und Ausleger an den stral3enseitigen Gebaudefronten der
Hauptgebaude

¢ Fahnen an Fahnenmasten,

e Werbeaufdrucke auf Sonnenschirmen, jedoch nur, wenn die Sonnenschirmein
eindeutigem Zusammenhang mit einer gastronomischen Hauptnutzung stehen,

e Schaufensterbeklebungen.

Werbeanlagen sind insbesondere unzulassig:
An Nebenanlagen, Garagen und Einfriedungen sowie an AuBenmaobeln wie Mulleimern,
Banken, Laternen etc. und an Buschen und Baumen.

Fir jedes Geschift oder jeden Betrieb ist an der Hauserfront des Gebaudes in dem der
Betrieb untergebracht ist zulassig:

e Eine Flachwerbung, die aus mehreren gleichartig gestalteten Teilen bestehen darf,
e Ein senkrecht zur Fassade angeordneter Ausleger.

Die Flachwerbung darf insgesamt nicht Ianger als 25% der Gebaudebreite sein.
Bei Eckgebauden gilt die Summe der Frontseiten.

Fir senkrechtzur Fassade angeordnete Ausleger gilt:
Es sind nur flache Ausleger mit zwei Ansichtsseiten zuldssig. Die Ansichtsflache darf je
Ansichtsseite 2 m? nicht Giberschreiten.

Schaufensterbeklebungen sind bis zu maximal 25% der jeweiligen verglasten
Schaufensterflache zulassig.

Attrappen, Spannbdder und Veranstaltungsplakate diirfen nurfir die Dauer zeitlich
begrenzter Sonderveranstaltungen angebracht werden.

Werbeanlagen sind bei Gebauden mit einem Vollgeschoss oberhalb der der Briistung des
Dachgeschosses unzulassig und bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen oberhalb der
Brustung des ersten Obergeschosses unzulassig.

Sie sind oberhalb von Dachgesimsen sowie -traufen unzulassig.

Werbeanlagen mussen blendfrei sein.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit Bild- oder Lichtwechsel und mit grellem Licht.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen von diesen ortlichen Bauvorschriften sind im 6ffentliche Interesse moglich (z.
B. fiir Apotheken, Polizei, Rettungsdienste, Wahlveranstaltungen etc.) sowie fiir zeitlich
begrenzte Veranstaltungen.

Hinweise

1 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung fiir die Altsstadt von Hessisch Oldendorf

Auf die weiterhin geltenden Bestimmungen der értlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung fiir
die Altsstadt von Hessisch Oldendorf vom 28.07.1998 wird hingewiesen.

2 Erneuerbare Energien

Ein Ziel der Stadt Hessisch Oldendorf ist es, eine klima- und umweltschonende
Stadtentwicklung zu realisieren, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit
Energie- und Wasservorraten schonend umgegangen wird. An dieser Stelle sei auf das
+Erneuerbare- Energien- Warmegesetz- EEWarmeG” hingewiesen.

3 Altlasten

Falls bei der Durchfiihrung von baulichen Maf3nahmen Bodenkontaminationen festgestellt
werden, ist die Abfallbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

4 Umgang mit Bodendenkmalern

Zurzeit liegen keine Erkenntnisse auf Bodendenkmadler im Plangebiet vor. Sollten
Bodendenkmaler im Zuge von Erdarbeiten zu Tage treten, sind die entsprechenden
Arbeiten unverziiglich einzustellen und das Niederséchsische Landesamt fiir
Denkmalpflege zu benachrichtigen.

5 Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 69 ,Ostliche Erweiterung Kernstadt” mit értlichen
Bauvorschriften Uber Werbeanlagen tritt die bisher fir den stidlichen Teilbereich des
Plangebietes geltende Satzung der Stadt Hessisch Oldendorf liber besondere Anforderungen
und Warenautomaten fiir den Bereich des Sanierungsgebietes ,Stadtteil Hessisch Oldendorf -
Altstadt”vom 28.03.1996 fiir den neu Uberplanten Bereich auler Kraft und wird durch die
neuen oOrtlichen Bauvorschriften tiber Werbeanlagen ersetzt.

Stadt
Hessisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 69
»Ostliche Ergianzung
Kernstadt Hessisch Oldendorf”

ST Hessisch Oldendorf
Verfahren nach § 13a BauGB
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